
Stanorry spoleienstvi vlastnikti pro dtim
FrantiSk a Kliilka 46'l', Pr aha 7

x..Cdst prvni

vSEoBEcr{A usrANovENi

ct.l

ZAkladn ustanoveni

(1) Spoledenstvi vlastnikri iednotek (d6le ien,,spoledenstvi") ie pr6vnickou osobou,
kter6 vznikla rur zlKadE z(kona d. 72/1994 Sb, kterim se upravuii nEkter€
spoluvlastnick6 vztahy k budov6m a nEkter6 vlashrickd vztahy k bytum a nebytovim
prostorrim a doplfluii ndkter6 zilkony (zlkon o vlastrictvi bytu), ve zndni zitk.ona (..
273/1994 Sb.,n6lezu Ustavniho soudu vyhl6Sen6ho pod f. 280/1996 Sb., zilkona (.
97/1999 Sb, zirkona (.. 103/2000 Sb., zikona f..229/2001 Sb., z(kona L 451./200'1. Sb.,
zilkona (..320/20025b. , zitkona (..437/2003 Sb. , zitkona (. 171,/2005 Sb. a
z(kona(..179/20055b.

(2) Cleny spoledenstvi isou vlastnici bytu a nebytovich prostorri v domd (d61e jen
"jednotka"), spolednimi ileny spoledenstvi isou spoledni vlasbrici jednotek, za podminek
uvedenich v z6kond o vlastnictvi bytu (d6le jen,,dlen spoledenstvi").

(3) Spoledenstvi ie iako pr6vnick6 osoba zprisobil6 vykondvat prtwa a zavazovat se
pouze ve v€cech spoienich se sprdvou, provozem a opravami spolednich d6sti domu
(ddle ien ,,sprfva domu") a pozemku a v dal5ich vEcech v rozsahu a zpfisobem
uvedenirm v zfkonf o vlastrrictvi bytri a v tdchto stanov6ch.

elu

NAzev a sidlo spoleienstui

(1) N6zev spoledenstvi: Spoleienstvi domu Franti5ka KliLka C.p.46'1., Ptaha7

(2) Sidlo spoledenstvi: FrantiSka Ktii2ka 46Vll,Praha 7 - HoleSovice .PSe 770 00
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east druha
pREnvrnr erNNosrl sPolEinxsrvi

crm
SprAva domu a dalSi iinnosti

(1) Sprdvou domu se rozumi zajr*tov6ni

a) provozudomuapozemku,
b) ftdri:bv a oprav spolednichd6sti domu,
c) protipoZdmflro zakzp&eni domu, vdetr6 hromosvodri,
d) revrzi a oprav spolednich d6sti technickych siti, ronrodri elektrickd energie, plynu,

vody a odvodu odpadnich vod, tepla a tepl6 uZi&ov6 vody vdetrd radi6tor&,
vzduchotechniky, vitahri, zrtizenl pro pfiiem televiznilro a rozhlasov6ho signSlu a
elektrickich sdElovacich zalizeni v domd a dalSich technickich zrtizeri podle
vybaveni domu,

e) rcvizl a oprav domovni kotelny li vfm6nikov6 (pied6vaci) stanice v rozsahu a
zptisoben odpovidaiicim skutedn6mu vybaveni domu,

0 prohlidek a diStdni kominri,
g) administrativni a operativnd technick6 dinnosti spojend se spr6vou domu, vdehrE

vedeni plisluSn6 tectrnicke a provonf,dokumentace domu,
h) spr6vy iednotek, kter6 isou ve spoluvlastrrictvi vSech dlenfi spoledenstvi,
i) dalSich dinnosti, kter6 vypllvaii pro spoledenstvf z pr6vnich piedpisfr a

technickich postupri, spojenich se spr6vou domu.

(2) V remci piedmdtu sv6 dinnosti mriZe spoledenstvi sjedn6vat smlouvy, piedev5im o

a) zaiiStEni dod6vek sluZeb spoienfch s uLivAnim iednotek, neideJi o sluZby,
ieiichZ doddvky si dlenov6 spoledenstvizait5fuji u dodavatele pfimo,

b) poii5tEni domu,
c) n6imu spolednichdasti domu,
d) n6jmu jednotelg kter6 jsou ve spoluvlastrictvi vSech dlenri spoledenstvi.

(3) Spoledenstvl zair*fuje rovndZ kontrolu pln6ni iim uzavYenich smluv podle
odstavce I a 2 a uplatfrov6ni narokri z poru5ov6ni smluvnich povinnosti ze strany
dodavatelti.

(4) PIi plndni fkohi podle zikona o vlashrictvi bytu a tdchto stanov zaiiifuie
spoledenstvi d6le zelm€natyto dinnosti spojen6 se spr6vou domu a pozemku:

a) vybirAru pfedem urdenich finandnich prosffedkri od dlenri spoledenstvi na
n6klady spojen6 se sprdvou domu a pozemku (dale ien "piispdvky na spr6,vu domu
a pozemku"), popiipad6 dal5ich pfispdvkri na tirurosti uvedend v dl. M

b) vedeni evidence plateb dlenri spoledenstvi, kter€ isou podle pismene a)vybir6ny,
c) vedeni evidence n6kladt vztahuiicich se k domu a pozemku a k tinnosti

spoledenstvi,
d) ztizertfridtu u banky a hospodaleni s finandnimi prosfredky,
e) vedenl ridetnictvi v souladu se zvl65firimi pr6vnimi pledpisy,

0 vedeni seznatnu dlenti spoledenstvi.
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(5) Spoledenstvi zaii((uje bud piimo nebo na zdkladd smluv uzavienirch
spoledenstvim s dodavateli plndni spoien6 s uZiv6nim iednotek a spolednych d6sti
domu (dale ien "sluZby"), napliklad dod6vky tepla a tepl6 uZitkovd vody,
elektiiny, dod6vky vody a odvod odpadni vody, fklid spolednych prostor, uLivini
vytahu, zailzenl pro piiiem televizniho a rozhlasovdho sign6lu. V r6mci t6to
dinnosti spoledens tv i zajiffuje zejm6na

a) vybirAni rlhrad zasluLby zaii!(ovan€ spoledenstvim,
b) zprisob rozridtov6ni cen sluZeb na iednotliv6 dleny spoledenstvi, nenili

rozi(tovfni cen sluZeb stanoveno zvld5tnim pr6vnim pfedpisem nebo
rozhodnutim cenov6ho orgAnu, a vyrldtov6ni piijatych zdJoh na jednotliv6
dleny spoledensfvi,

c) vedeni potfebnfich evidenci spoienich se zaii5t'ov6nim sluZeb a iejich
rihradami vdetnd vvridtovdni.

(6) Spoledenstvi zaji5t'uje dinnosti souviseiici s provozovilnim spolednich d6sti
domu, zeim6na technick,fch zatizeni, kter6 slouZi i iinf'm |yzickyrr. nebo
pr6vnick,im osob6m neZ dlenrim spoledenstvi vdetn€ uzavirdni s tim souviseiicich
smluv.

(7) V r6mci dinnosti vykon6van,ich v rozsahu zilkona o vlastnictvi bytu
spoledenstvi d6le zaiiSt'uje zejmlna

a) vdasn6 vym6h6ni pln6ni povinnosti uloZ,enirch dlenrim spoledenstvi k tomu
pfislu5nim org6nem spoledenstvi,

b) f6dn6 hospodaieni se svim majetkem a s finandnimi prostfedky poskytovanfmi
vlastniky jednotek,

c) plndni dal5ich povinnosti spoien,ich s ptedmdtem dinnosti spoledenstvi podle
zvl65tnich pr6vnich piedpisti.

elry

ZmEny spoleinich tAsti domu

Spoledenstvi d6le zaii5t'uie se souhlasem v5ech dlenri spoledenstvi zmdny
ridelu uLivlni stavby a zmdny stavby, pokud neni ddle uvedeno jinak. Stavebni
ripravy spodivaiici v modernizaci, rekonstrukci a oprav6ch spolednych d6sti
domu, iirni? se nem6ni vnitini uspoi6d6ni domu a z6rove{t velikost
spoluvlastnickfich podihi na spoledn,ich d6stech domu, zajif(uie spoledenstvf se
souhlasem neim6nd tlidtvrtinov6 v6t5iny v5ech dlenfi spoledenstvi
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a)
b)

c)

d)

elv

Zajifit,ovdmi sprivy domu a dal5ich dinnosti na zirkladE smlouvy se
sprivcem

(1) V souladu s prohlSSenim vlastnika budovy o osobd povElen€ spr6vou domu
(d6le jen "spr6vce"), anebo v souladu s usnesenim shrom6Zddni vlastnikt
jednotek (d61e jen "shrom6Zddni") o ustanoveni spr6vce, mriZe spoledenstvi
zajiSt'ovat provozni, technick6, spr6vni a obdobn6 dinnosti spoien6 se spr6vou
domu a pozemku a s dalSimi dinnostmi, poplipad6 n6kter6 z t€chto dinnosti, na
zikladL smlouvy se spr6vcem, kterim mtZe bit fyzickanebo pr6vnick6 osoba.

(2) Snrlouva se spr6vcem obsahuje

vymezeni dinnosti, kter€ bude spr6vce vykon6vat,
urdeni zprisobu hospodaieni s piispdvky na spr6vu domu a pozernku a
s finandnimi prosffedky poskytovanfmi na rihradu sluZeb vdetnd ieiich evidence,
povinnost sprdvce pfedklddat jim uzaviran€ smlouvy nebo ieiich zmdny
piedem ke schv6leni orgdnu spoledenstvi plislu5ndmu podle tdchto stanov,
pokud byl spr6vce spoledenstvim zmocn€n k ieiich uzavirilni,
povinnost spr6vce piedloZit iednou rodnd shromdZddni zpr|vu o tinnosti
spr6vce, zeim6na o finandnim hospodafeni, o stavu finandnich prostfedkri
kaZd6ho vlastnika iednotky a o stavu spolednich d6sti domu, iakoL i o iinich
v i znamnych skutednos tech,
povinnost spr6vce pled ukondenim ieho dinnosti podat shrom6Zd5ni zprAvu o sv6
dinnosti a pledat vfboru nebo povdfendmu vlastnikovi vSechny pisemn6 materi6ly
o spr6vE domu a sv6 dinnosti,

f) dal5i n6leZitosti stanovend shrom6Zddnim.

(3) Zmdny osoby spr6vce nebo zmEny obsahu smlouvy se spr6vcem
schvaluje shromdZd6ni.

(4)Uzavfenlm smlouvy se sprdvcem podle odstavcfi | aL,3 nemriZe bjrt dotdena
v'iludn6 rozhodovaci prisobnost org6nti spoledenstvi plynouci ze zilkona o vlastnictvi
bvtuaztdchtostanov.

Cast tieti

ORGANY SPOLEEENSTVI

el vt

Spoledni ustanoveni

(1) Organy spoledenstvi jsou:

a) shrom6Zd6ni,
b) vibor spoledenstvi (d61e ien "vibor") nebo dlen spoledenstvi povEieny funkci

viboru (dale ien "pov6feni vlastnik"), pokud neni volen vibor,
c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shrom6Zddni.

e)
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(2) Oryfuny uvedenC v odstavci I pism. b) a c) isou volend org6ny spoledenstvi.
elenem voleneho orgdnu spoledenstvi nebo ieho volenim org6nem mriZe byt pouze
fyzickS, osoba, kterd je dlenem nebo spolednim dlenem tohoto spoleienstvi nebo ie
zmocndnim z6stupcem pr6vnick6 osoby-tlena spoledenstvi, je ke dni volby star5i L8
let a m6 zprisobilost k prdvnim rikontim.

(3) Ctenem volen6ho org6nu spoledenstvi nemriile birt soudasnd ten, jehoZ
piibuzny v iadE pfim6, sourozenec nebo manZel (manZelka) ie dlenem volen6ho
org6nu spoledenstvi. Clenstvi v iednom volen6m org6nu spoledenstvi je nesluditeln6 s
dlenstvim v jin6m volendm org6nu tohoto spoledenstvi.

(4) Z6vazek k vikonu volen6 funkce v org6nu spoledenstvi ie zfwazkem osobni
povahy a dlen volen6ho org6nu spoledenstvi se nemfiZe nechat zastoupit pii vikonu
sv6 funkce.

(5) Funkdni obdobi dlenti volenych orgdnri spoledenstvi ie 5 le! podfn6 dnem
zvoleni do funkce a kondi uplynutim funkdniho obdobi. elenstvi ve volen6m
org6nu d6le kondi odstoupenim z fur*ce, odvol6nim z funkce nebo z6nikem dlenstvi
ve spoledenstvi.

(Q Clen volen6ho org6nu spoledenstvi mri.Ze bit volen opdtovnd.

(| Clen volen6ho org6nu spoledenstvi mriZe bi/t pfed uplynutim funkdniho
obdobi z funkce odvol6n shrom6Zd6nim.

(8) elen volen6ho org6nu spoledenstvi mfiZe pled uptynutim funkdniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemnd ozn6mit org6nu spoledenstvi, ieho?
ie dlenem. Jeho funkce kondi dnem, kdy tento org6n odstoupenf na sv6 schrizi
proiednal, nejpozddji v5ak uplynutim 30 dnt ode dne dorudeni ozn6meni o
odstoupeni. PovEieni vlastnik musi sv6 odstoupeni z funkce pfsemnd ozntrnit
shrom6Zddni. Udinky jeho odstoupeni nast6vaji dnem n6sleduiicim po nejbliZ5i
schtizi shrom6Zd6ni, neipozdlii vSak uplynutim 60 dnfi ode dne dorudeni ozn6meni
o odstoupeni.

(9) ShromdLdEni mfiZe volit n6hradniky dlenti volenich orgdnfi spoledenstvi
v podtu rovnaiicim se neivi5e podtu zvolenich dlenfi org6nu, spolu s urdenim jeiich
poiadi. N6hradnik nastupuie na misto dlena org6nu, iehoZ funkce skondila pied
uplynutim funkdniho obdobi, dnem skondeni funkce. Pro n6hradniky plati ustanoveni
odstavct 3 a 4 obdobn6. Ustanoveni o n6hradnicich dlentr volenych orgdnfi se
nepouZije u povdfendho vlastnlka.

(10)Org6ny spoledenstvi hlasuii vefein6. ShromdZddni se mtiZe nadpolovidni
v6t5inou hlasfi plitomnich dlenri usn6sf Ze bude o urdit6 v6ci hlasovat tajn6 pomocf
hlasovacich listkri. V takov6m piipad6 soudasnd stanovi postup pro tajn6 hlasovdni.

(11) Pokud se neseide shromaZdEfi k volbd org6nri spoledenstvi nebo neisouJi
tyto org6ny zvoleny, plni ieiich funkci dlen spoledenstvi, iehoZ spoluvlastnicky
podil na spolednich d6stech domu dini neim6nd iednu polovinu, iinak dlenov6
spoledenstvi, ktefi se iimi stali dnem ieho vzniku. Tot€Z plati, nebudeli statut6rni
orgdn schopen plnit sv6 funkce z drivodu, Le po(et dlenfi viboru poklesl pod 3
dleny, nebo neni-li ve funkci pov6ieni vlastnfl<.

Strana 5 (celkem 15)



elvlt

ShromiZdEni

(1) NejvyS5im org6nem spoledenstvi je shrom6ZdEni, kter6 tvoii dlenov6
spoledenstvi.

(2) ShromALdEnI voli a odvol6v6 dleny viboru nebo povdien6ho vlastnika;
voli a odvol6v6 ileny kontrolni komise nebo revizora, rozhodneli o jejich ziizeni.

(3) Do viludn6 ptisobnosti shrom6Zd6ni n6leZi rozhodovtni o

a) zmEndch ve vEcectL kter6 isou obsahem prohl65eni vlastnika budovy podle S 4
zAkona o vlastnictvi bytu,

b) schv6leni nebo zmdnd stanov,
c) uzavleni smlouvy o zAstavnim pr6vu k iednotce se souhlasem dlena spoleienstvi,

kterjr ie iejim vlastnikem, k zaji5tdni pohled6vek vyplf'vaiicich z fvEru
poskytnut6ho na n6klady spoien6 se spr6vou domu,

d) zmdnE ridelu uLivilni stavby, zmdnE stavby, iakoL i o modernizaci, rekonstrukci,
stavebnich riprav6ch a oprav6ch spolednirch d6sfi domu,

e) schv6leni ridetni zAv6rky, piedloZen6 vfborem di povdienf'm vlastnikem, spolu se
zprAvou o hospodafeni spoletenstvi a spr6vd domu; pokud ie spr6va domu a
dinnosti s ni souviseiici vykondvlny spr6vcem podle dl. V, pfedklddd zpr6vu rovndZ
spr6vce v rozsahu a zprisobem uvedenim ve smlouv6,

D v.i5i plfspEvkri dlenri spoledenstvi na sprdvu domu a pozemku, popiipad6 o
v,iSi a zpfisobu placeni dal5ich pffspEvkt na dinnosti uvedenE v dl. IV

g) v'iSi z6loh na rihradu za sluLby, pokud neni rozhodov6ni v t6to vdci
usnesenim shrom6Zd6ni sv€Ieno viboru nebo pov6ien6mu vlastnikovi,

h) zprisobu roztt(tovAni cen sluZeb na iednotlivd dleny spoledenstvf, nenili
stanoveno zvld5tnim prdvnim pledpisem nebo rozhodnutim cenov6ho org6nu,

i) vym6h6ni pln6ni povinnosti uloZenjrch dlenrim spoledenstvi k tomu piisluSnim
org6nem spoledenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytu a podle tdchto stanov,
pokud tuto dinnost nesvdlf do prisobnosti vfboru nebo povdiendho vlastnika,

i) zmdn6 osoby sprdvce nebo o zmdnd obsahu smlouvy se spr6vcem,
k) nab,ivdni nemovitfch vdci, bytu nebo nebytovfch prostor k rideltm, kter6 isou

pledm6tem dinnosti spoledenstvi podle zdkona o vlastrricfri byt&, o maietkov'ich
dispozicich s tdmito vEcmi (pfevody, darov6ni, zatf2ov6ni prtwy jin'ich osob,
rudeni tdmito vdcmi apod.); tot62, plati pro iin6 pr6va a jin6 maietkov€ hodnoty,
d6le pro movit6 v6ci, ieJi ieiich polizovaci cena vy55i neL d6stka urden6
usnesenim shrom6ZdEnf, iinak ddstka vy55i neZ 50 tisic Kd v iednotliv6m piipad€,

1) stanoveni vjrbe odmdny dlenri vjrboru nebo pov6ien6ho vlastnika,
m) rozddleni plipadn6ho zisku z hospodafeni spoledenstvi,
n) pravidlech pro uLivilni spoledn'ich d6sti domu,
o) schvalov6nirozpodtu spoledenstvi,
p) dalSich zfuleLltostech spoledenstvi, pokud tak stanovi zilkon o vlastnictvi bytu,

anebo si je shrom6hd5fik rozhodnuti vyhradi.
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(4) Shrom62d1ni se sch6zi neimdnd iednou za rok. Svol6v6 je v'ibor nebo
povdfenf vlastnik. Neni-li zvolen vfbor nebo povdienf vlastnik, svol6v6
shromdZdEni ten, kdo plni funkci orgdnri spoledenstvi. Svolavatel plipravuie t€L'
podklady pro jedn6ni shrom6LdLni.

(5) ShromilZdErn musi b,it svol6no tEL, po26d6-li o to s uvedenim n6vrhu
poiadu iedn6ni neimdnd takovi podet dlenti spoledenstvi, ktefi maii alespofl fednu
dtvrtinu vSech hlasti, a to do 30 dnri od dorudeni t6to L,6dosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeni v odstavci 4 povinnost svolat shromdZdEni
podle odstavce 4 nebo 5, isou oprdvndni shromdLddni svolat dlenov€
spoledenstvi, jejichL podet hlasri dini alespofl jednu dtvrtinu v5ech hlast.

(7) ShromAZd1ni se svol6v6 pisemnou pozv6nkou, kterd se dorudi v5em
dlenrim spoledensfri, a soudasnd vyvdsi v dom6 na domovni vivdsce spoledenstvi.

(8) PisemnA pozvAnka musi bit dorudena a soudasnd vyvd5ena neim€nd 15
dni pfede dnem kon6ni shromdZddni. V pozvilnce se uvede zeim6na datum,
hodina, misto kon6ni a program iedn6ni shrom6Zddni. Ddle se v pozv6nce uvede,
kde se mohou dlenov6 spoledenstvi seznS,mit s podklady k neidfileZitdi5im
bodrim jedn6ni, pokud nejsou tyto podklady k pozv6nce piipojeny.

(9) Jedn6ni shrom6ZdEni fidi pfedseda (mfstopledseda) vyboru nebo
povdleny dlen vfboru, anebo povEieni vlastnik; v piipadd svol6ni shrom6Zddni
svolavatelem podle odstavce 4 vdta druh6, nebo podle odstavce 6, iidi jedn6ni
shrom6ZdEni dlen spoledenstvi zmocndni timto svolavatelem.

(10) ShromaLdLnl fe schopnd usn65eni, jsouJi piitomni dlenov6 spoledenstvi,
ktefi maii vEt5inu hlasri. K piiieti usneseni ie zapotlebi nadpolovidni vdt5iny hlasri
piitomnich dlenti spoledenstvi, pokud zitkon nebo tyto stanovy neurduji jinak.

(11) Pfi hlasov6ni ie rozhoduiici velikost spoluvlastnickjrch podihi dlenfi
spoledenstvi na spolednich ddstech domu; dlenov€ spoledenstvi, ktefi isou
spoluvlastniky jednotky, maji spolednd jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlast nebo nedos6hne-li se potlebn6 v6t5iny nebo dohody,
rozhodne na n6vrh kterEhokoliv dlena spoledenstvi soud. ]de-li o dfileZitou
zileLitost, m:&^Le pfehlasovani dlen spoledenstvl po26dat soud, aby o ni rozhodl.
Pr6vo ie nutno uplatnit u soudu do 6 m6sicti ode dne piiieti rozhodnuti, jinak
pr6vo zanikne.
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(13) Tfidtvrtinov6 vdtSiny hlasfr piitomnich dlenfi spoledenstvi je zapotlebi
k piiieti usneseni o
a) schv6leni nebo zmdnE stanov,
b) zm6nd prohld5eni vlastnika budovy podle $ 4 z6kona o vlashrictvibyt&,
c) uzavlenismlouvy o zAstavnim pr6vu k iednotk6m podle odstavce 3 pism. c),
d) zptisobu rczi(tovilni cen sluZeb na iednotliv€ vlastniky,
e) rozd6lenf zisku z hospodaienl spoledenstvi.

04) K pliieti usneseni o zmEnd tidelu uLivdni stavby a o zm6n6 stavby ie
zapotiebi souhlasu v5ech dlenfi spoledenstvi, pokud nenf d61e uvedeno iinak. Jde-
li o stavebni ripravy spodivaiici v modernizaci, rekonstrukci a oprav6ch
spolednich ddsti domu, iimiZ, se nemEni vnitlni uspoi6d6ni domu a zlrovefr
velikost spoluvlastnickych podihi na spolednich d6stech domu, postaduie souhlas
neim6nd tfidtvrtinov6 vEt5iny vSech dlenfi spoledenstvi.

(15) Ke zvoleni dlenri vyboru nebo povdlen6ho vlastnika je zapotFebi
souhlasu nadpolovidni vdtSiny v5ech dlenfi spoledensWi.

(16) Tvoiili spoledensWi pouze 3 dlenov6, ie zapotiebl k pfiieti usneseni
shrom6Zd Enl v i:dy souhlasu v5ech dlenri spoledenstvi.

(17\ Z iedn6ni shrom6Zddni se poiizuie zdpis, za jehoZ, polizeni odpovidd
svolavatel. Zdpis musi obsahovat nezbytn€ ridaie prokazuiici schopnost
shromdZddni k jedn6ni a usn65eni, d6le fdafe o prrib6hu iedndni, pln6 zn6ni piiiafich
usneseni a vfsledky voleb, pokud byly volby prov6ddny. Piilohu zlpisu tvoii
zejm6na listina piitomnfch s ieiich podpisy a pisemn6 podklady, kter6 byly
pfedloZeny k jednotlivim projedn6vanim bodrim.

(18) Zepis podepisuje pfedsedaiici
podkladfi k iedn6ni shrom6Zddni musi
povdien6ho vlastnika.

a zapisovatel. Zdpisy vdetn6 pisemnych
bit uschovdny u pledsedy viboru nebo u

(19) Ustanovenf odstavcri 17 a 1.8 se piimdienE pouZiii pro ztpisy z iednilni
vfiboru a kontrolni komise.

el vur

Vfbor

(1) V'ibor ie vfkonnfm org6nem spoledenstvi. niai a organizuie bdZnou
dinnost spoledenstvi a rozhoduie ve vdcech spoien!'ch se spr6vou domu a s
pledmdtem dinnosti spoledenstvi s v!'iimkou tEch v6ci, kter6 isou podle zirkona o
vlastnicpi bytu a tdchto stanov ve vilutn6 pfisobnosti shromaLddnl, anebo si ie
shrom6Zddni k rozhodnuti vyhradilo.
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(2) Vibor ie statut6rnim org6nem spoleienstvf. Za svou dinnost odpovid6
vibor shrom6ZdEni. Za vibor jednd navenek jeho pfedseda. V dobd nepfitomnosti
pfedsedy iei zastupuie mistopfedseda. Jde-li o pisemny pr|vru rikon, ktery dini
vibor, musi bit podeps6n pledsedou nebo v ieho zastoupeni mistopiedsedou a
dilSim dlenem -viboru. Podepisuie-li piedseda spolu s mistopfedsedou, ie podpis
mistopledsedy pova\ovtnza podpis dalSiho dlena viboru.

(3) elenov6 vizboru jsou voleni a odvol6v6ni shrom6Zddnim. Pfedsedu a
mistopfedsedu voli vibor zlad svich dlenri a z funkce je odvol6v6.

(4) Pfedseda vfboru organizuje, svol6v6 aYidi dinnost v,iboru, organizuje bdZnou
dinnost spoledenstvi.

(5) Vibor kon6 sv6 schrize podle potreby, nejmdnd v5ak jednou za(frrrtleti.

(6) Vibor je alespoil ttidleruri. KaZdjr dlen viboru m6 jeden hlas.

(7\ Y<7bor je schopen usn65eni, feJi pfitomna nadpolovidni vEtbina ieho dlent. K
pfifeti usneseni ie zapotlebi nadpolovidnl vdt5iny hlasfi plitomnich dlenri v,iboru.
Po26d6-li o to dlen vyboru, musi b'it do zdpisu vyslovnd uveden ieho nesouhlas s
pfijatym usnesenim, poplipadd t6Z dfivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovddnost dlena viboru za Skodu, kterou zptrsobil poru5enim prinru
povinnosti pfi vfkonu sv6 funkce, se fidi ustanovenimi obdansk6ho zdkoniku.

(9) Vibor jako vikonni org6n spoledenstvizejm1na

zaji5t'uje zilleLitosti spoledenstvi ve vdcech spr6vy domu a pozemku a dal5ich
dinnosti spoledenstvi podle zftkona o vlastnictvi bytu a tdchto stanov, pokud
neide o zileLitosti, kter6 isou v prisobnosti shrom6Zddni; zaii5fuie plnEni usneseni
shrom6Zd€ni a odpovid6 mu za svou dinnost,
rozhoduie o azavirilni smluv ve vdcech pfedmdtu dinnosti spoledenstvi.
zeim6na k zaiiSt6ni oprav/ poii5t6ni domu a zaji5tdni doddvky sluZeb
spojen'ich s uZiv6nim iednotek,
odpovid6 za vedeni ridetnictvi a za sestaveni ritetni zlvdrky a za pledloheni
pliznilni k danlm, pokud tato povinnost vyplfvf,zprinnich pfedpisti,
plipravuie podklady pro jedn6ni shrom6Zddni, svolSv6 shrom6Zddni,
pfedkl6d6 shrom6ZdEnl zpritvu o hospodaieni spoledensfri, zprd.vu o spr6vd
domu a pozemku a o dal5ich dinnostech spoledenstvi, kter6 obsahuji zejrrr€na
zdkladnt ridaie o provedenich a pl6novanich oprav6ch, idrLbf a povinnfich
revizichvdetnd rldaiti o pouZiti a stavu piispEvkt na spr6vu domu a pozemku,
ptedkl6d6 k proiedn6ni a schv6leni ridetni z6vdrku a pisemn6 materidly,
kter6 m6 shrom AZdEfi proiednat,
zaiififuie f6dn6 vedeni pisemnosti spoledenstvi,
sdEluje iednotlivim dlenrim spoledenstvi podle usneseni shrom6Zd6ni v'i5i
plispdvkti na n6klady spojen6 se spr6vou domu a pozemku a vySi ztiohna rihradu
zasluLby,

a)

b)

c)

d)

e)

0
s)
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h)

i)

zaji5t'uie vyfdtov6ni ziloh na
pleplatkt,
zajiJ;(uie vdasn6 plndni zilvazktr
z{vazki a povinnosti vridi tletim
spoledenstvi.

rihradu za sIuLby a vypof6ddni nedoplatkri nebo

spoledenstvi vzniklich ze smluv a iinich
osobdm a vdasn6 uplatrlov6ni pohled6vek

a)

b)

c)
d)

(10) Vibor jako statut6rni orgln spoledenstvi zeim€na
v souladu se z6konem o vlastnictvi bytu, s tEmito stanovami a s usnesenimi
shrom6Zd6ni dini pr6vni rikony imdnem spoledenstvi navenek ve vdcech
pledm6tu dinnosti, zeimlna t6L, uzav ir6 smlouvy,
zaii1(uie kontrolu kvality dod6vek, sluZeb a iin!'ch plndnf podle uzavienych
smluv a dini vtidi dodavatehim potlebn6 prdvni nebo jin6 opatfeni k odstranEni
ziiStdn,ich nedostatkfi nebo k n6hradE vznikl6 Skody,
im6nem spoledenstvi vymdhd plndni povinnostiuloLenych dlenrim spoledenstvi,
plni povinnosti podle zlkona o vlastnictvi bytfi ve vztahu k reistiiku
spoledenstvi vedendmu pfisluSnim soudem urdenim zvl65tnim pfedpisem k
vedeni obchodniho rejstiiku.

elx

PovEieni vlastnik

(1) Povdleni vlastnik plni funkci vikonn6ho a statut6rniho org6nu spoledenstvi.

(2) Povdfeni vlasbrik dini pr6vni rikony a podepisuje je jm6nem spoledenstvi.

(3) Povdlen6ho vlastnika voli shromahdlfi stejnim zprisobem, jakim se voli vybor.

(4) PovEfeni vlastnik vykon6v6 ptisobnost a plni rikoly v rozsahu, v iak6m
iinak piislubi podle zttkona o vlastnictvi bytri a tdchto stanov viboru.

(5) Povdtenjr vlastnik odpovid| za poru5eni svich povinnosti shodnd jako dlen
viboru.

elx

Kontrolni komise, revizor

(L) Kontrolni komise je kontrolnim org6nem spoledenstvi, kteri je opr6vndn
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a)

b)

c)
d)

e)

kontrolovat dinnost spoledenstvi a proiednAvat stiLnosti ieho llenri na dinnost
spoledenstvi nebo jeho org6nri. Kontrolni komise nebo ieii povdleni dlen ie
opravndn nahliZet do rldetnich a iinich dokladri spoledenstvi a vyL,adovat od
viboru nebo povdfendho vlastnika potlebn6 informace pro svou kontrolni iinnost.
Kontrolni komise odpovid6 pouze shrom6Zd6ni a je nezdwisl| na ostatnich
org6nech spoledenstvi.

(2) Kontrolni komise je neim6n6 tfidlenn6 a voli ii shrom6Zd1ni stein'im
zpfisobem, jak'im se voli virbor. Ze svirch dlenfi voli kontrolni komise sv6ho
pfedsedu, kteri svol6v6 alidijedn6ni t6to komise.

(3) Kontrolni komise v r6mci sv6 prisobnosti zejm6na

kontroluie, zda spoletenstvi a ieho org6ny vyviieii dinnost v souladu se z6konem
o vlastnicM bytu a s tdmito stanovami,
vyiadluie se k fddn6 ridetni zAvLrce spoledenstvi a ke zpr6vd vyboru urden€
k projedndni na schrizi shrom6Zd6ni,
podix6, shrom6Zd5ni zpr|vu o vjrsledcich sv6 kontrolni dinnosti,
mriZe podat v,iboru nebo povElen6mu vlastnikovi zprtvu o nedostatcich
ziiStdn,ich pfi sv6 kontrolni dinnosti s ndvrhy na opatfeni vdetn6 terminri na
ieiich odstranEni,
rldastni se prostlednictvim sv6ho z6stupce jedndni viboru.

(4) Ustanoveni odstavce I aL,3 se pouLiii, rozhodne-li shromAtdlni o ziizeni
kontrolni komise [d1. VI odst. I pism. c)]. Ve spoledenstvi s podtem dlenri
niZSim ne? 1,0, m:iuZ,e shrom6Zddni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise
voli revizor. Revizor m6 ptsobnost kontrolni komise.

el xt

Jedndni dalSich osob za spoleCenstvi

(1) ShromdZdLnl mriZe rozhodnout, 2,e urdit€ dinnosti bude pro spoledenstvf
vykondvat zamEstnanec (zamdstnanci) spoledenstvi na zlkladl pracovni
smlouvy, dohody o pracovni dinnosti nebo dohody o provedeni prdce.

(2) Pracovni zalazerf a vymezeni pr6vnich rikonri, kter6 ie zamdstnanec
oprdvnEn dinit za spoledenstvi v r6mci pracovndpr6vniho vztahu podle
odstavce l, musi b.it schv6leno shrom6Zd6nim.

(3) Smlouva sjednanS podle odstavce I musi obsahovat piesn6 vymezeni
opr6vn6ni zamdstnance k jedn6ni za spoledenstvi.

(4) Ptisobnost podle odstavce I a 2 nebo jeji d6st mfiZe shrom6Zddnf svim
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usnesenim svdfit viboru nebo povdlendmu vlastnikovi.

ei. xlI

ZvlAdtni zptisob rozhodovAni ve spoleienstvi

V pfipadectr, kdy ie podle zilkona o vlastnictvi bytri pottebni souhlas vSech
dlenri spoledenstvi (S11 odst. 5 a S 13 odst. 3), mriZe b'it tento souhlas vyi6dlen
iednotliv,imi dleny spoledenstvi tak6 mimo schrizi shromdZddni pisemnd na jedn6
listind di na vice listindctu kter€ obsahuii oznadeni zdleLitosti,kniLje souhlas vyd6v6n,
datum a podpisy dlent spoledenstvi.

iAsrfrvnrA

CrnNsrvi vu sporECENSrvi

Cr. xuI

Vznik ilenstvi

(1) Cleny spoledenstvi se st6vaii fyzick€ i pr6vnick6 osoby, kter6 nabyly
vlastnictvi k jednotce v domd, pro kteri spoledenstvi vzniklo. Jejich dlenstvi vznikft

a) dnem vzniku spoledenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k iednotce neipozdEii dnem vzniku spoledenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadectr, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spoledenstvi.

(2) Spoledn'imi dleny spoledenstvi isou spoluvlastnici iednotky nebo manLel6,
kteli maii iednotku ve spoledn6m jmEni manZehi. Ze spoledn6ho dlenstvi isou
spoledni dlenov6 opr6vnEni a povinni spoledn6 a nerozdflnE.

(3) Spoluvlastnici iednotky fako spoledni dlenov6 maji postaveni vlastnika
iednotky a maii pr6vo na schtizi shrom6Zddni hlasovat iako ieden vlastnik - dlen
spoledenstvi s v6hou hlasu odpovidaiicf spoluvlastnick6mu podilu na spolednj'ch
d6stech domu, pfidemZ vdha hlasu ie nedElitelnd.

(4) Seznam dlenri spoletensfrri, ieiichi, dlenstvi vzniklo ke dni vzniku spoledenstvi,
tvoii piilohu tdchto stanov. Cleny spoledenstvi, ieiichZ dlenstvi vznikne za tw6ni
spoledensfiri, zapile spoledenstvi do seznamu tlenri spoletenstvi neprodlen6 pot6,
kdy dlen spoletenstvi oznilmi prokazatelnE nabyti vlastnictvi iednotky. V seznamu
dlenfi spoledenstvi musi bjrt u kaZd6ho dlena spoledenstvi uvedena vedle jm6na,
pfiimeni, data narozeni a mista trval6ho pobytu t62, vttha hlasu pli hlasovlni na
shrom6ZdEni.
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a)

b)
c)
d)

e)

el xrv

Pr6va a povinnosti ilena spoleienstvi

(1)Clen spoledenstvi m6 pr6va vlastnika jednotky a dlena spoledenstvi
uvedend v pfislu5nich ustanovenich zilkona o vlastnicWibytl& a tdchto stanov a mA
zejm1napr6vo

(rdastnit se ve5ker6 tinnosti spoledenstvi zptisobem a za podminek stanovenich
zdkonem o vlastnicfuibyt&a t6mito stanovami,
ridastnit se iedn6ni shrom6Zd6ni a hlasov6nim se podilet na ieho rozhodov6ni,
volit a bit volen do orgdnfi spoledenstvi,
piedkl6dat org6nflm spoledenstvi n6vrhy a podndty ke zlepSeni iinnosti
spoledensfvi a k odstran6ni nedostatkt v iejich dinnosti,
obdrilet vyridtov6ni z6loh na rlhradu iednotlivf'ch sluZeb a vr6ceni pifpadnich
pieplatkfi,

0 nahliZet do pisemnfch podkladt pro jedn6ni shrom6Zddni, do zilpisu ze
schrize shrom6Zd6ni, do smluv siednanich spoledenstvim a do podkladi, z nichZ
vychd.r;i urdeni v,iSe ieho povinnosti podilet se na ndkladech spoienych se
spr6vou domu a pozemku a s doddvkou sluZeb spojenich suLivlnimjednotky.

(2) elen spoledenstvi md povinnosti vlastnika iednotky a dlena spoledenstvi
uveden6 v pfislu5nich ustanovenich zirkona o vlastnicWi bytu a t6chto stanov,
zejm1na m6 povinnost

r) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnfi spoledenstvi schv6len6 v
souladu se z6konem o vlastnictvi bytu a tEmito stanovami,

b) hradit stanoven6 plispdvky na spr6vu domu a pozemku,
c) hradit stanoven6 zillohy na rihradu za sluLby a hradit nedoplatky vyplyvaiici z

vyridtovdni,
d) Iidit se pti uLivttru spolednich d6sti domu, pozemku a spolednfich zaiizeri domu

pr6vnimi piedpisy a pokyny virobce nebo spr6vce technickich zafizen!
e) zdrL,et se iedn6ni, iimL by zasahoval do pr6va ostatnich dlenri spoledenstvi;

ripravy iednotky ve sv6m vlastnictvi provdd6t tak, aby neohrol,oval v,ikon
vlastnickdho pr6va ostatnich vlastnikfi jednotek a v pffpadech, kde to stanovi
zttkon o vlastnictvi bytfi, prov6ddt fpravy ien se souhlasem vbech vlastnikfi
iednotek nebo na z6l<1ad6 smlouvy o vfstavbd uzavien6 se v5emi vlastniky
iednotek v dom6,

0 odstranit na svtii ndklad zAvady a po5kozeni, kter6 na jinfch jednotk6ch
nebo na spolednfch t6stech domu zptisobil s6m nebo ti, kteli s nim iednotku
uLivaii,

g) umoZnit instalaci a (tdrLbu zatizeni pro mdleni tepla a vody v jednotce a
odedet namdlenych hodnot,

h) umoZnit po piedchozimvyzvilni piistup do lednotky, pokud to nezbytn6 vyLaduii
(tpravy,provoz, opravy apod. ostatnich iednotek nebo domu iako celku; neide-li
o havariini di obdobny stav, tini vizvu pisemn6 vjrbor nebo povdleny vlastnik
alespoil 3 dny piedem,

i) oznitmit bez zbytedn6ho odkladu vfboru nebo povdlen6mu vlastnikovi nabyti
vlastnictvf jednotky spolu s ridaji potlebnfmi pro zapsilni do seznamu dlenri
spoledenstvi podle dl. XIII odst.4 a pro potleby spr6vy domu,
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j) oznamovat spoledenstvi v5echny skutednosti rozhodn6 pro rozittovdni sluZeb
spojenich s bydlenim, zeirnlna zmdny v podtu piislu5nikri sv6 dom6cnosti,
dom6cnosti ndiemce nebo podn6iemce, pokud fe zprisob rozi(tovttni cen sluZeb
nebo stanoveni vi5e pfispdvkri na spr6vu domu a pozemku zitvisl1. t€L, na pottu
dlenri dom6cnosti, a to neipozddii do 30 dnri ode dne, kdy ke zmdnd do5lo,

k) piedat vfboru nebo povdlen6mu vlastnikovi ovEfenou proiektovou
dokumentaci v pfipadL,Le prov6di zmEnu stavby.

el xv

ZAnik ilenstvi ve spoleienstvi

(1) Clenswi ve spoledenstvi zarukit

a) plevodem nebo plechodem vlastnictvi jednotky,
b) rimrtimdlena spoledenstvi - fyzick€osoby,
c) z6nikem dlena spoledenstvi - prdvnick6 osoby bezprdvniho n6stupnictvi,
d) zdnikem iednotky, ieilmL vlastnikem ie dlen spoledenstvi,
e) dal5im zprisobem, pokud to stanovi zikon o vlastnictvi bytu.

(2) Spoledn6 dlenstvi ve spoledenstvi zanik6, a mEni se na dlenstvi dnem, kdy se
zapi1e zmdna pfedchoziho spoluvlastnictvi lednotky na v,iludn6 vlastnictvi
jedin6ho dlena spoledenstvi do katastru nemovitosti; tuto zmdnu je povinen dlen
spoledenstvi neprodlenE ozn6mit viboru spoledenstvi.

eastpaa

HOSFODARET{I SFOLEEHVSTVI

Ct. xvr

Hospodaieni spoleCenstvi a zpfisob naklAd6ni s jeho majetkem

(1) Spoledenstvi hospodali s finandnimi prostredky poskytovanymi dleny
spoledenstvf na rihradu pfisp6vki na sprdvu domu a pozemku, d6le s finandnimi
prostfedky poskytovanymi dleny spolelenstvi na rihradu za sluLby spojen6 s
uLivAnirn iednotek a s dal5imi finandnimi prostiedky ziskanimi v r6mci dinnosti
spoledenstvf.

(2) lJzavfieJi spoledensWi podle tdchto stanov smlouvu se spr6vcem, ie povinno
smluvnd doiednat tak6 povinnosti spr6vce pledkl6dat org6nrim spoledenstvi ke
schv6leni n6vrhy vi5e pfispdvkt na spr6vu domu a pozemku a vySe z6loh na
rihradu za sIulby placen6 dleny spoledenstvi, n6vrhy na rozidtov6nf cen sluZeb a
dalsi n6vrhy, kter6 podle zilkona o vlastnictvi bytri a podle tdchto stanov schvaluji
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piisluSn€ orgfuny spoledenstvi. Ve smlouvd mriZe spoledenstvi povdlit spttnce t€L'
zaji11rov6rum dirurosti uvedenich v odstavci l.

(3) NabudeJi spoletenstvf vdci, pr6va, iin6 maietkov6 hodnoty, byty nebo
nebytov6 prostory k ridehim uvedenirm v z6kond o vlastnictvf bytri a v t6chto
stanov6ch, je povinno s nimi hospodaiit pouze v souladu s vymezenfm ridelem.
V'ibor nebo povElenf vlastnik mriZe v t6chto zilleLitostech dinit pr6vni rlkony pouze
na zirkladd usneseni shrom6Zddni, pokud v usneseni shrom6Zddni neni stanoveno
iinak.

(a) Spoledenstvi je povinno uplatilovat a vym6hat plndni povinnosti uloZenirch
dlenrim spoledenswi k tomu pfislu5n'im org6nem spoledenstvi a pln6ni zl."vazktr
tletich osob vridi spoleienstvi. Vfbor di pov6lenf vlastnik odpovidaii zav(.asn6 plnEni
tdchto rikolfi.

(5) Clenov6 spoledenstvi jsou z pr6vnich rikonri fikajicich se spoledn6 v6ci
opr6vndni a povinni v pomdru odpovidaiicim velikosti jeiich spoluvlastnickich
podilti na spolednich d6stech domu.

(6) Clenov6 spoledenstvi rudi za zi:azky spoledenstvi v pomdru, kteri odpovid6
velikosti spoluvlastnickich podfhi na spolednich d6stech domu.

el xvu

Uhrada nAkladfi spojenfch se spr6vou domu a pozemku a rihrad a za sluLby

(1) Pfispdvky na spr6vu domu a pozemku, d6le zillohy na rihradu za stuLby,
popiipadd dalSi platby podle zvld5tniho pr6vniho piedpisu (napi. zAkon L 185/200t
Sb., o odpadech a o zm6n6 ndkterfch dal5ich z6konl&,, ve zndni pozddi5ich piedpisri)
plati dlenov6 spoledenstvi v d6stkdch a v terminech stanovenich k tomu piislu5nim
orgdnem spoledenstvi na ridet spoledenstvi [dl. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-
li shrom62d[ni o placeni na ridet spr6vce.

(2) Vyrldtovfini z6loh na fhradu za sluLby prov6di v,ibor iedenkr6t za zi(tovaci
obdobi, kterym ie kalendAiri rok, neipozddii do 4 kalenddinich mdsicti po ieho
skondeni; v souladu se stanovenfim zprisobem rozittovitni [d1. VII odst. 3 pism. h)].
Nedoplatek nebo pieplatek vyplfvaiici z vyi(tov6ni ie splatni do 7 kalend6inich
mdsicri po uplynu ti z:dlttov aciho obdobi.

(3\ Zprdvu o pouLitl a stavu pfispdvkfi na sprdvu domu a pozemku pledkl6d6
vibor ke schvdleni shromardlni spolu se zprinou o hospodafeni spoledenstvi a s
n6vrhem na schv6leni ridetni zdv5rky. Nevyderpani zfistatek tdchto finandnich
prostiedkri se plev6di do n6sledujiciho roku'
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