Spol&enstvi vlastnik domu FrantiSka Kzka,¢.p.461, Praha 7

SOUHRNNA ZPRAVA

o Cinnosti spravce

od1.1.2013 do 31.12.2013

Uvod

Tato souhrnna zprdva podava uceleny piehled o cinnosti spravce objektu
Frantiska Krizka 461/11, Praha 7 za uvedené obdobi.

Spravcem SVJ je spolecnost FPS s.r.o. na zakladé Smlouvy o spravé spole¢nych
prostor, s ic¢innosti k 1. 1. 2009.

Poskytovani sluzeb

V obdobi od 1.1.2013 do 31.12. 2013 byly vlastnikiim jednotek poskytovany
veskeré sluzby v souladu s uzavienymi smlouvami.

Uklid domu je provadén firmou Hana Kune$ova na zikladé smlouvy v rozsahu
1x tydné.

Smlouva o dodavce tepla je uzavicena s FPS s.r.o.

Smlouva o spravé vymeéniku je uzaviena s FPS s.r.o.

Odvoz odpadu je =zajiStén u Prazskych sluZzeb a.s. vrozsahu 2x tydné
s odemykanim a zamykanim objektu spojené s vynasenim a zanaSenim sbérnych nadob
nad 15 m od objektu.

Servis vytahu je zajistén u firmy Bohumil Zajicek. Sluzba byla rozsifena i o
havarijni servis o vikendech. Vzhledem k planované rekonstrukci vytahu renomovanou
firmou (na zakladé vybérového rizeni) se da predpokladat zajisténi plného zarucniho
servisu.

Dodavky vodného a sto¢ného jsou zajistény u centralniho dodavatele PVK -
VEOLIA, a.s.. Pro rok 2013 ¢inila cena za 1 m3 - 74,35 K¢ v¢. DPH.

Dodavky elektrické energie jsou zajistény u centralniho dodavatele - PRE a.s.
Fakturace za spotfebu elektrické energie probiha 1x roc¢né.

Havarijni sluzba je zajiSténa firmou Bytoservis na zakladé platné smlouvy.

Bézna udrzba

Déle byly priibézné feseny drobnéjsi zavady na topném systému a rozvodech studené a
teplé vody. VétSinou se jednalo o nedotdpéni, hlu¢nost systému, dodatecné
odvzdusnovani atd. Bylo provedeno vycisténi okapovych zZlaba v prostoru do dvora a
rovnéz procisténi ucpaného kanaliza¢niho odpadu ve dvore. Vzhledem ke stari vSech
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rozvodli vdomé se da predpokladat, Ze tyto zadvady se budou opakovat do doby, neZ
bude provedena celkova rekonstrukece.

Rekonstrukce nebytového prostoru po Batovi vmajetku MC Praha 7, kde bylo
vybudovano nové centrum spole¢nosti Prague Marathon byla dokoncena. Po odstranéni
problémil se zatékanim, které zptlisobilo Spatné provedeni instalace dodavatelskou
firmou je v soucasné dobé situace stabilni.

Ostatni zalezitosti, které se tykaji planované celkové rekonstrukce objektu, jsou
vyhradné reseny technicky i ekonomicky vyborem SV]J.

VSechny pozadované revize objektu jsou v platnosti.
Béhem roku probéhly tyto akce a opravy: - viz uvedeno vyse

Podrobny ptehled faktur za rok 2013 je priloZen k této zpravé.

Jednani se spolecenstvim vlastnikii

Spravce je vkontaktu s vyborem spolecenstvi vlastniki prostfednictvim
pracovnikli spravy - predevsim predpisu/ekonoma - pi. Ireny Handkové a provozniho
technika p. V. BroZe. Kontakt je veden prevazné se zastupci SV] panem J. Vincencem.

Prohlidka objektu probiha kazdy tyden, kdy jsou provéreny zakladni funkce
technickych prvkil ve spole¢nych prostordch domu - vchod, elektro, osvétleni, vytah,
uklid a jiné.

Vedeni ucetnictvi

Uéetnictvi je vedeno vsouladu se zidkonem o tuletnictvi. Pfilohou zpravy o
¢innosti spravce je ro¢ni ucetni zavérka roku 2012 a ro¢ni ucetni zavérka roku 2013.
Vynosy SV] vr.2012

SV] vroce 2012 vznikly vynosy zurokdi na béZném uctu a sporicim uctu ve vysi
3.044,35 K¢

Naklady SVJ vr. 2012

SV] v roce 2012 vznikly ndklady na bankovni poplatky za vedeni uctl vysi 4.245,- K¢.
Hospodarsky vysledek r. 2012

SV] k 31.12.2012 vykazuje ztratu ve vysi 1.200,65 K¢. Po schvaleni HV navrhujeme jeho

prevedeni do Fondu oprav.

Vynosy SV] vr. 2013
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SV] vroce 2013 vznikly vynosy z urokli na béZném uctu, zuctovani odmén vyboru.
Vynosy ¢inily 81.810,- K¢.

Naklady SVJvr. 2013

SV] vroce 2013 vznikly naklady na bankovni poplatky za vedeni uc¢tli a naklady na
odmény vyboru ziuctované v ramci ro¢niho vyuctovani nakladi. Celkové naklady byly ve
vysi 81.810,- K¢.

Hospodarsky vysledek r. 2013

SV] k 31.12.2013 vykazuje nulovy hospodarsky vysledek.

Pohledavky a zavazky SV]

Kazdy clen SVJ je povinen hradit na ucet SV] pravidelné mésicni zalohy na sluzby a
rovnéz prispévek do fondu oprav. SV] z téchto prostredkii hradi ndklady na dodavané
sluzby, coZ jsou naklady na uklid, odvoz odpadu, el. energie, provoz vytaht, naklady na
teplo a vodu a odména spravci. Z téchto operaci vznikaji SV] pohledavky za vlastniky za
pripadné neuhrazené zalohy na sluzby a zavazky vici dodavateliim sluZeb za piipadné
neuhrazené faktury.

Vroce 2012 bylo na zadlohach na sluzby predepsano vlastniklim 1.395.364,- K¢ a dale
byly predepsany prispévky do fondu oprav ve vysi 1.227.252,- K¢.

Vroce 2013 bylo na zalohach na sluzby predepsano vlastniklim 1.414.044,- K¢ a dale
byly predepsany prispévky do fondu oprav ve vysi 1.227.252,- K¢.
Stav na bankovnim uctu

K 31.12.2012 ¢inil stav prostredki na béZném uctu SVJ: 3.133.696,73 K¢

K 31.12.2013 ¢inil stav prostiedkd na béZném uctu SV]J: 4.205.689,96 K¢

K 31.3.2014 ¢inil stav prostredki na béZném uctu SVJ: 3.918.673,27 K¢

K 31.12.2012 ¢inil stav prostiedkd na vkladovém uctu SV]:  403.351,94 K¢
DluZznici + opatreni, prace s dluzniky, predzalobni upominky

K 31.12. 2013 eviduje spravce preplatky v celkové vysi 19.861,00 K¢.
K 31.3.2014 eviduje spravce dluznou ¢astku v celkové vysi 27.907,00 K¢.

Vyuctovani sluzeb za rok 2012

Vyuctovani sluzeb za rok 2012 bylo vyhotoveno 26.4.2013 a rozeslano
vlastnikiim. Reklamacni lhiita skoncila 31.5.2013.
Celkové naklady, které vstoupily do vyuctovani roku 2012:
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obdobi 1-12/2012 : 1.577.311,23 K¢
Celkové zalohy predepsané v roce 2012:

obdobi 1-12/2012 : 1.395.364,00 K¢
Celkovy vysledek: 181.947,69 K¢ nedoplatek

Vyuctovani sluzeb za rok 2013

Vyuctovani sluzeb za rok 2013 bude vyhotoveno a rozeslano vlastnikiim do 30.4.2014.

Cerpani z fondu oprav

Zustatek ve fondu oprav k 31.12.2012 je 3.903.617,51 K¢. Do fondu oprav bylo
piredepsano za rok 2012 vlastnikéim celkem 1.227.252,00 K¢ Cerpano za rok 2012 bylo
na havarijni dispecink a havarijni zasahy, cisténi kanalizace, instalatérské a zednické
prace, revize PO, pojisténi, poplatky SIPO, postovné, telefonni kupony, internet.....
Celkem tedy bylo za rok 2012 vycerpano z fondu oprav 63.740,75 K¢.

Zustatek ve fondu oprav k 31.12.2013 je 4.566.131,47 K¢. Do fondu oprav bylo
piredepsano za rok 2013 vlastnikéim celkem 1.227.252,00 K& Cerpano za rok 2013 bylo
na vypracovani projektové dokumentace, plynovou pripojku, havarijni dispecink a
havarijni zasahy, oprava servopohonu v kotelné, instalatérské a topenarské prace,
revize PO, pojisténi, odmény vyboru, poplatky SIPO, poStovné, telefonni kupony,
internet..... Celkem tedy bylo za rok 2013 vycerpano z fondu oprav 573.079,80 K¢.

Plan Cinnosti spravce v oblasti oprav a udrzby na dalsi obdobi

Navrhy na provedeni:

Spoluprace na projednaném a schvaleném zaméru rekonstrukce domu shromazdénim
SV].

BéZna technicka sprava vyplyvajici z uzaviené smlouvy mezi FPS s.r.o. a SV] Fr. Kiizka
11

Piiloha : Piehled Cerpani z fondu oprav za rok 2012 a 2013 dle jednotlivych faktur
Rozvaha k 31.12.2012
Rozvaha k 31.12.2013
Vykaz zisku a ztraty k 31.12.2012
Vykaz zisku a ztraty k 31.12.2013
Kniha faktur zar. 2013

Vypracoval: 1. Hanakova, ekonomicka sprava
V. BroZ, technik objektu
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