Rubikon stavby s.r.o.
Voctarova 12/109,
180 00 Praha 8 Liber

V Praze 31. bfezna 2015

Véc: SOD ¢.s. 140725/Fr. Kfizka — prabéh dila,dokon €eni dila, p fedani dila,
zavérecna fakturace - op étovné vraceni, urgence vyzvy na odstran  éni
vad a nedod élkt, navrh podminek dohody na ukon  €eni smlouvy.

Pane jednateli,

Vas dopis jsme na VaSe prani predloZili vSem vlastnikim jednotek v naSem domé,
spolu s pisemnym vyjadifenim zucastnénych dodavatelu stavby.

Z VaSeho dopisu z 16. 3. 2015, ktery se jevi souhrnnou odpovédi na veSkerou
dosavadni komunikaci nam jednoznacné vyplyva, i na zakladé Vaseho chovani a
jednani v poslednich mésicich, nemate z4jem smlouvu o dilo uzavienou mezi nasimi
subjekty ze dne 28. ¢ervence 2014 (dale jen SOD) dokondit.

NasSim neménnym pfanim je co nejdfive dokoncit opravy fadnym kolaudaénim
souhlasem. Do dnesniho dne vSak diky Vasi ¢innosti generélniho dodavatele stavby
k tomuto cili dospét nedokazeme.

Ke kompetencim:

Rozhodnuti v této véci, nad ramec vzajemné dohody o ukonceni smlouvy o dilo, jiz
zifejmé& neni v nasi kompetenci (vybor SVJ). Zde je vhodné prvni vysvétleni
k VaSemu dopisu. O kompetencich shroméazdéni SVJ, vyboru SVJ, jeho ¢len,
mistopredsedy i pfedsedy presné hovofi platné stanovy vzdy prislusného SVJ. V této
véci jsme presvédCeni, Ze korespondence zaslana jménem SVJ s podpisem
predsedy a razitkem SVJ je fadna.

K vlastnimu dilu:

Timto souhrnnym dokumentem napadame VaSe dilo jako celek zejména jeho
realizaci a dokonceni, pouze zmatecna forma predani je jen tim poslednim pfikladem
toho jakym zpusobem si vysvétlujete ¢innost generélniho dodavatele stavby.

PoZadovali jsme po Vas pfedani stavebniho denniku generalniho dodavatele. Ten
jste nad rdmec zapisu z kontrolnich dni nevedli. Timto se nam jevi SOD jako
nenaplnéna. Predavaci protokol z 18.2.2015, tak, jak jste ho pfipravili, jak byl na
misté doplnén a podepsan povaZzujeme za zmatec¢ny. V dalSim zapise ve ,stavebnim
deniku, o pFedani stavenisté, se kterym také nesouhlasime v obsahu pFedani
stavenisté, ktery podepsany dodate¢né k protokolu o predani stavby, kde jste dle
verbalniho ujisténi na misté sepsali pouze seznam a popis predavanych stavebnich
dennikd smluvnich dodavatelt (podpis na sklepni chodbé). Abychom se vratili
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k podstatnému. Zadali jsme Vas o vyhotoveni &istopisu protokolu o pfedani stavby se
seznamem predané dokumentace - nesplnéno. | pfes to, po dlouhém zkoumani
zmatec€nych protokolu, jsme nenalezli dikaz VaSeho tvrzeni, Ze dokumentace stavby
je kompletné pfedana.

Vady a nedodélky:

V tuto chvili je apIné jedno jak tyto skute€nosti budete nazyvat — odstrarite je a dilo
bude dokonc&eno.
Prikladame fotodokumentaci nékterych zmifovanych véci — pro ujasnéni stavu veéci.
Zopakujeme zde znovu to co nam pfijde nedokon&ené a nevyjasnéné:
Opravujeme terminy dle VasSeho prohladSeni o obdrzeni vyzvy.
1. Doplnéni chybéjici dokumentace stavby — termin 24.3.2015 — je nerealny, ale
platny dle SOD
a. Dokumentace k realizaci oken, kompletni dokumentace
b. Dokumentace k provedeni nizkonapétovych rozvodl, domécich
telefond a zvonku
c. Revize elektro — osvétleni, Upravy/doplnéni rozvadéce
(byt nam byla revize doru€ena neni platna, je chybné uvedena adresa
SVJ i domu, neni doplnéna Gvodni strana a nepodepsali jsme paré RT,
chybi paré, pfed€asné vytvorena revize bez dokonceni dila)
d. Dokumentace ke kolaudaci — prohlaSeni o dodrzeni schvalené PD
dodavatele stavby, pfipadné zakresleni zmén skute¢ného provedeni
2. Oprava laku interiérové ¢asti rdmu portalu — pfi myti dochazi k odlupovani
realizovaného laku z ramu portalu — termin 24. 3. 2015
3. Oprava nefunkénich zvonkd a domécich telefond — min. 4 bytové jednotky
(Brixovéa, Vondracek, Skarvanovi, Dvofakovi 3p. ) — termin 24. 3. 2015
Pravdépodobné odstranéna zavada na funkénosti v patek 20. 3. 2015,
absence dokumentace trva, zavada ohlaSena a pfislibeno odstranéni jiz
v pribéhu ledna 2015
4. Dokonceni podruzného méreni osvétleni a kotelna a popisu rozvadéce —
termin 24. 3. 2015
5. Dokonceni opravy a vyklizeni mistnosti ko¢arkarny od stavebniho odpadu
(stavba vyuzivala po celou dobu jako sklad materialu), dokonéeni kompletace
elektro termin 24. 3. 2014
6. Dokonceni demontazi a uklidu v suterénu (dfevény kastlik pod stropem,
znecisténé prosklené dvere, znecisténa podlaha, zbytky stavebni suti a
materiélu atp.) — termin 24. 3. 2015
7. DalSi objevena zavada je nefunkéni svétlo v prajezdu do dvora — termin dle
SOD
8. Zbytky stavebniho materialu ve dvore a prujezdu

K Zavérecné fakture:
Takto vystavenou fakturu Vam opétovné, alespon virtualné vracime (nedorucili jste

nam ji po prvnim vraceni) — neni vystavena dle SOD a pfedavaciho protokolu.
Tyto dlvody ndm brani v pfijeti a Ghradé faktury:
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Nevyjasnény obsah smlouvy — zvonky, elektro méfeni spotfeby po demontazi
pavodniho - kotelna a vytah.

Nezohlednéna penalizace (Urok z prodleni) za prodleni s dokonéenim dle
predavaciho protokolu a dalSi faktické prodleni — 16 dni — cca 80 tis. K& (miniméalné
nedokoncena revize elektro - doru¢ena 20.3., zfejmé chybna z 10.3., sepsan& 12.3.,
pouze jedno vyhotoveni je dalSi termin , ktery dle SOD mulze vést k vycisleni
sjednaného uroku z prodleni) dokumentace od oken nedodana.

Prohlaseni a ujiSténi dodavatele nutné k zadosti o kolauda¢ni souhlas.

Prodleni s odstranénim reklamovanych vad a nedodélkd. (jiz dnes je zfejmé
v dnesnim rozsahu minimalné 5 neodstranénych vad se sedmi dny zpozdéni déla
odhadem 150 tis. K¢&)

Neposlednim duvodem je VAaS stavajici dluh vici dodavateli oken (dle pfilozenych
dokladu od Truhlafstvi Kaiser - 700 tis. K¢ dle dnesniho stavu véci.

Dodnes neni dofeSen VAas priloZzeny pfipis k vytahu z 6. 2. 2015, ktery jste triumfalné
spustil, ale nic vjeho smyslu nad ramec predani ziskané dokumentace neucinil.
Vyjadreni pana Kubika — dodavatel Vytah nejen v této véci pfilozena.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze penalizace Dle SOD k dneSku prekrodila ¢astku 220
tis. K& - nedokdZzeme ji pfesné vycislit bez toho, Ze nékdy dokoncite nebo
odstoupime od nenapinéné smlouvy. Dluzite dalSich témé&F 700 tis dodavateli oken. A
mate mit trvale k dispozici zadrzené penize ve vySi 5% ceny dila jednotlivych
dodavatelt, cca 350 tis.KE. Berte toto i jako pozadovanou informaci o finanénich
nesrovnalostech. DalSi nesrovnalosti ve vyuctovani dila je nepochopitelné uctovani
za dodavku MaR, kterou jste nerealizovali. Doufejme tou posledni nesrovnalosti je
zapocteni faktury za realizaci PD od dodavatele vytahu, z pfedloZzeného vyuctovani ji
nedokazeme identifikovat.

Reseni vztah( s dodavateli zejména ve véci garanéniho zadrzného:

Zadrzne, ktera jste stanovili ve svych smlouvach s nékterymi subdodavateli ve vysi
5% po celo zaruéni dobu je také zajimavéa ¢astka celé smlouvy a Cini u tfi dodavatel(
(okna, instalatéfi a vytah) zhruba 350 tis. K¢.

S timto jsme od samého pocatku spole¢né s dodavateli, které jsme vybrali jeSté pred
Vami, a kterym jsme do obchodnich podminek garanéni zadrzné nestanovili.

Navic se VaSe spole¢nost v nedavné minulosti potykala s insolvenci a to ani v o€ich
zuc€astnénych subdodavatelt nepfinaSi pfiliS klidu, pfes to (na zakladé VaSeho
vyjadreni pfi podpisu smlouvy, Ze véc s pfevedenim zaruky za provedeni dila bude
pouze zavérec¢nou formalitou oproti vyplaceni garancniho zadrzného. Takovymto
zpusobem jste ujistil tyto konkrétni dodavatele, které jsme Vam na zékladé
vybérovych Fizeni jako dodavatele urCili my SVJ (vytahy Kubik, Truhlafstvi Petr
Kaiser a Miroslav Svétlik IMS).

Byl Vam zaslan navrh zpracovany pravnim zastupcem pana Miroslava Svétlika IMS
(dodavatel instalatérskych praci), na ktery jste pfislibil brzkou odpovéd. Po urgenci
k vyjadfeni, na jednani o thradé dluht subdodavatelim na zacatku tohoto roku, jste
slibil vyjadfeni VaSeho pravnika, opétovné nesplnéno. Teprve po nékolika tydnech
jste se vyjadfil k takovémuto dokumentu po VaSem — dopis z 20. 2. 2015.

Dodavka spoleCnosti JVKOPS, s.r.o., stejné tak, jako rozSifeni dodavky dalSiho
dodavatele Miroslav Svétlik o zednické prace, z davodu nedostatecnych pracovnich
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kapacit VaSi spoleCnosti bylo vSem toho ¢asu zuCastnénych na stavbé a
vybouranych bytech jasné. V pfilozeném dopise ze dne 30. 3. 2015 je samostatné
v této véci interpretovan nazor Ing. Vincence, jednatele spole¢nosti JVKOPS, s.r.o..

Zavérem:

Dilo neni dokon¢&eno.

Stavenisté neni vyklizeno.

Odpiréte realizaci oprav a nedokoncenych drobnosti jednotlivym viastnikim, jako
pfiklad dokladame e-mailovou odpovéd na pozadavek pi Klufové

Neni splnéna SOD (€l. VI.) v tomto smyslu Vas upozorfiujeme na podstatné poruseni
smlouvy a upozorfiujeme Vas na sveé pravo od smlouvy odstoupit.

Faktura neni vystavena dle ¢l. IV odst. 1 — neni odsouhlaseno vyuctovani dila —
zjistovaci protokol.

Projednani zalezitosti s VasSim pravnim zastoupenim by v této situaci ziejmé
pomohla pfijmout nasi, pro Vas stéle velice vyhodnou nabidku zavérec¢ného dofeSeni
VEci.

V této véci zaddame o predloZeni zpracovaného dodatku ke smlouvé na zakladé
nasledujicich tezi:

— dokoncete dilo a pfedejte doklady k dilu — viz vySe vady a nedodélky
— stornujte zavérecnou fakturu
— uhradte své zavazky — Truhlafstvi Petr Kaiser, s.r.o.
- vyhotovte dodatek k SOD:
sleva na dile 200 tis.
- Dokonéeni do 22. 4. 2015
- Prevod zaruky za ¢ast dila — doplatek 5% zarucniho zadrzného
vyplyvajiciho z VaSich smluv o dilo. Doplatek zrealizujeme pfimo
dodavatelum pfisluSnych ¢asti dila (vytah, okna, instalatérské dodavky)
- Doplatek dila na zakladé pfedavaciho protokolu se seznamem pfedané
dokumentace, odsouhlasenym vyuctovanim dila a zavérecné faktury
ihned po dokonceni

S pozdravem

Za vybor SVJ

Ing. Jan Vincenc, predseda vyboru SVJ, v.r.

Ing. Arch. Gabriela Brixova, mistopfedsedkyné vyboru SVJ, v.r.
Tomas Jufica, ¢len vyboru SVJ, v.r.

Prilohy:

Fotografie stavu Vasi dodavky z minulého tydne.

Vyzva dodavateli vytahu — Vytahy Kubik na zjednani napravy ze dne 6. 2. 2015
Odpovéd p. Kubik z 6. 2. 2015

Soupis stavajiciho stavu thrad vyfakturovaného a predaného dila truhlarstvi Kaiser
Vyjadreni JVKOPS, s.r.0. ze dne 30. 3. 2015

Odpovéd Rubikon stavby na pozadavek pi Klufové ze dne 31.3.2015
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