Zprava o cinnosti spravce

za obdobi od 1. 8.2014 do 31.12.2015

Uvod

vrv

Tato zprava podava uceleny prehled o cinnosti spravce domu FrantiSska Krizka 11/461
v Praze 7 za uvedené obdobi.

Spravcem domu je spolecnost Sprava nemovitosti DEJDAR, s.r.o. na zdkladé Smlouvy
o spravé nemovitosti ze dne 5. 8. 2015.

Spolecenstvi domu Frantiska Kfizka €.p. 461, Praha 7, IC: 75101611 bylo zapsano do rejstiku
spolecenstvi vlastnik(l jednotek, vedeného méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 7901 dne
8. 8. 2007.

Smlouva o sprdvé nemovitosti byla podepsana po vyhlaseném vybérovém fizeni na nového
spravce, kdy zadavatel predlozil smlouvu o spravé a uchazec doplnil identifikacni udaje a cenu
plnéni.

Poskytovdni sluZzeb

Po zméné spravni firmy byly zménény vSechny smlouvy s dodavateli jednotlivych sluzeb,
spojenych s uzivanim jednotek v domé:

Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod je zajisténa smlouvou C. 30381479 pro odbé&rné

misto 300075832 provozovatelem Praziskymi vodovody a kanalizacemi, a.s. , ze dne 11. 8.
2014.

Spravni firma provadi samoodecet fakturacniho vodoméru z dlivodu potreby splnéni zdkonné
Ihity pro vyuctovani sluzeb dle zdkona 67/2013 Sb. Cena vodného a stoc¢ného v roce 2014 byla
75,84 K¢, v roce 2015 — 77,65 K&/m3.

Dodavka elektrické energie je zajiSténa smlouvou obchodnika s elektfinou Prazskou
energetikou, a.s. o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny ¢. SoSSE/5965898 ze dne 1. 7. 2008

Dne 11.2.2015 byla provedena demontaz fakturaéniho elektroméru PRE, a.s. pro odbérné misto
8110104174.

Sprava nemovitosti DEJDAR, s.r.o.
Dobrovského 553/8, 170 00 Praha 7
Tel.: +420 233 380 137
www.dejdarsro.cz


http://www.dejdarsro.cz/

Pro odbér el. energie zlstal pouze fakturacni elektromér PRE, a.s. ¢. DS284—odbérné misto
8110104206.

Odecet elektroméru provadi Prazska energetika okolo 10. 4.

K rozuctovani el. energie pro kotelnu, vytah a prostor byvalého vyméniku slouzi osazené
podruzné elektroméry, na kterych spravce zajistuje odecet pro vyuctovani.

e Pripojeni plynového zafizeni k distribuéni soustavé je zajisténa smlouvou o pfipojeni
k distribuc¢ni soustavé ¢. 5872265 ze dne 1.7.2014.

Dodavka plynu je realizovdna dle smlouvy o sdruZenych sluzbach dodavky a odbéru zemniho
plynu €. 321313696 ze dne 2.7.2014. Na zadost Spravy nemovitosti DEDAR, s.r.o. je provadén
samoodecet plynoméru ke dni 31.12.

Odvoz odpadu zajistuji Praiské sluzby, a.s. dle Smlouvy cislo: N0O036516 o poskytovani

nadstandardni sluzby pfi svozu komunalniho odpadu ze dne 27. 6. 2008. 2 x tydné je odvazen
odpad ze 3 ks sbérnych nddob 240 I. Je zajisténo a hrazeno odemykani.

Provoz vytahu je provadén na zakladé smlouvy o dilo ¢, 54/762/14 se zhotovitelem — VYTAHY
KUBIK, s.r.o0., ze dne 17. 12. 2014.

Uklid domu je provadén a fakturovan Hanou Kune$ovou, IC 66465117.

Zajisténi havarijni _sluzby je zajisténo uzavienou smlouvou o dilo se zhotovitelem, firmou
BYTOSERVIS —NON-STOP, s.r.o. ze dne 10. 9. 2008, ve znéni dodatku ze dne 26. 1. 2015.

Povinné revize

Vychozi revize elektrické instalace spolecnych prostor domu byla provedena dne 14. 12. 2015.
Jednd se o revizi po rekonstrukci dle projektové dokumentace ve spole¢nych prostorech domu.

PFisti revizi je nutné provést do 14.12.2020.

Revize plynového zafizeni -rozvodu zemniho plynu od uzavéru pred plynomérem ke kotldm
v kotelné ze dne 25. 9. 2015.
PFiSti provozni revizi nutno provést do 31. 10. 2018, kontrolu do 30.9.2016.

Revize hromosvodu byla provedena dne 12. 6. 2014. P¥isti revize bude provedena v ¢ervnu
2018.

Periodicka revize hromosvodu je provadéna spolec¢né s domy €.p. 460, 462, 413, 456, 481, 455.

Preventivni poZarni prohlidka byla provedena dne 30. 10. 2015.
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V domé bylo v fijnu 2015 osazeno 5 ks praskovych hasicich pfistroja.

Kontrolu poZarniho zafizeni a prevenci provadi firma: Béla Lakosilova-Techn.-organizacni
¢innost v oblasti pozarni ochrany.

Preventivni prohlidka a kontrola poZdarnich zafizeni je provadéna kazdorocné v fijnu.

Vedeni ucetnictvi

Pro spravu spolec¢nych ¢asti domu je Spolecenstvim domu zaloZen Ucet —
Firemni uéet Ceské spofitelny, a.s., €.4. 153238319/0800.

Pocatecni zGstatek k 01.08.2014 1,777.131,15 K¢
Pocatecni zGstatek k 01.01.2015 1,567.238,92 K¢
Konecny ztistatek k 31.12.2015 1,952.975,01 K¢

Spolecenstvi ma sjednany uvér ve vysi 10,000.000 K¢ smlouvou o uvéru ¢. 0474980119
s Ceskou spofitelnou, a.s. ze dne 27. 6. 2014. Datum ukonéeni ¢erpéni bylo 31.12.2014.

Prvni anuitni splatka byla splatnd dne 31.1.2015, posledni bude splatna dne 30.6.2025.

Vyse anuitni splatky pro prvni obdobi ¢ini 88.129,- K¢.

Pocatecni zGstatek k 01.01.2015 -10,000.000,00 K¢
Konecny ztstatek k 31.12.2015 -9,135.227,84 K¢

v

Ucetnictvi je vedeno v souladu se zadkonem & 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozd&jéich
predpist.

Kazdy ¢len SVJ je povinen hradit na Ucet spolecenstvi pravidelné mésicni zalohy na sluzby a
provoz domu. Pfispévky na provoz domu byly stanoveny dle rozhodnuti spolecenstvi a zalohy
na sluzby tak, aby odpovidaly predpokladanym nakladlm.

Za rok 2015 byly pfedepsany zalohy pfispévku na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby ve

vysi:

Vodné a stocné 128.124
Teplo 588.216
Tepla voda 408.000
Uklid domu 28.380
Odvoz odpadu 24.000
Vytah 33.408
Spol. elektfina 5.940

Prispévek na spravu domu a pozemku 1,402.464 (z pfispévku na spravu domu byla splacena anuita
v celkové roc¢ni vysi 1,058.748)
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Servis 130.308
Sprava 126.000

Z dlouhodobé zdlohy na opravy spolecnych ¢asti domu bylo mj. hrazeno:

Dokonceni dila po spole¢nosti Rubikon:

1. Dokonceni elektroinstalace spolecnych prostor 10.595,- K¢
2. Dokonceni opravy kocarkarny (zednické prace) 30.205,- K¢
3. Naklady pravniho zastoupeni 20.982,- K¢

Dluhy vlastniki - upominky

V pripadé opozdénych plateb vlastnik( jsou spravcem zasilany pravidelné upominky, v kopii
vzdy i pfedstavenstvu Spolecenstvi domu.

Vyuctovani sluzeb za rok 2014

Vzhledem k tomu, Ze predchozi spravni firma FPS odmitla provést vyuctovani sluzeb za dobu
své spravy, tj. za obdobi od 1.1. do 31.7.2014, byla Sprava nemovitosti DEJDAR, s.r.o. nucena
provést toto vyuctovani mimo evidenéni program a vlastnici tak obdrzeli vyuétovani sluzeb za
rok 2014 rozdélené na dvé obdobi.

Celkovy nedoplatek vlastnik( ¢inil 102.569 K¢. Z celkové ¢astky nedoplatk( ve vysi 102.569 K¢ a
k dni 31.12.2015 byla z tohoto nedoplatku uhrazena ¢astka 22.914 K¢.

Celkové preplatky viastnik( Cinily 17.624 K¢, a byly odeslany dne 31.7.2015.

Pojisténi domu
Spolecenstvi domu uzavielo novou pojistnou smlouvu ¢. 0022699783 s Ceskou podnikatelskou
pojistovnou, a.s., Vienna Insurance Group dne 11.5.2015. Zivelni pojisténi, pojisténi odcizeni a

vandalismu, pojisténi skel a pojisténi odpovédnosti ¢ini za rok 18.955 K¢. (Drive byla hrazena
Castka 23.680,- K¢)
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Plan cinnosti spravce na dalsi obdobi

Spolec¢né prostory domu - Byl vypracovan ndvrh najemni smlouvy na spoleé¢né prostory domu.
Tato je pfipravena k jednani s budoucim najemcem a pfipadnému uzavieni.

Webové stranky domu - Byla prevzata sprava webu spolecenstvi vlastnikd jednotek, jez funguje
na webové adrese http://svifrkrizkall5.webnode.cz/ a na kterou jsou pribéziné pridavany

informace tykajici se hospodareni spole¢enstvi, pfipadné jiné vhodné informace. V budoucnu je
pldnovdno na webu zpfistupnit ndhled spotieby dalkové odecitanych sluzeb, moZznost aktivné
sledovat a dopliovat aktudlni kontakty, pfipadné zajistit taktéZz zavedeni uZivatelskych uctli a
zvlastnich prav jednotlivych uzivatell pro webové stranky jako takové.

Zfizeni vécného bfemena ve prospéch SVJ - Na zakladé Zadosti predsedy spolecenstvi a
uzaviené smlouvy o smlouvé budouci ze dne 12.9.2013 o zfizeni vécného bfemene po kolaudaci
stavby jsme predbéziné projednali uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene pro umisténi
stavby inZenyrskych sitich na pozemku parc. € 2229 v KU Holedovice — plynovodni pfipojka
v komunikaci na dotéeném pozemku k budové ¢.p. 461. Na shromdzdéni dne 3. 6.2015 byly
vsem vlastnikiim rozddny ndmi vypracované plné moci k zastupovani ve véci podpisu vyse
uvedené smlouvy. Do dnesniho dne nebyly tyto pIné moci od vsech vlastnik(l jednotek predany
(obdrzeli jsme pouze 10 plnych moci), smlouva tedy nemohla byt uzaviena. Do budoucna je
tfeba zajistit jasné stanovisko k moznosti uzavieni této smlouvy.

Sidla spolecnosti a jinych podnikajicich osob - Planovano je zjisténi trvalych sidel spole¢nosti a
podnikatell Zivnostnik(l bez vztahu k domu (vlastnik, ndjemce) a nasledné jejich zruseni.

Plan oprav domu - DodrZovdni a vykondavani vSech cinnosti, které se tykaji planu oprav.
Aktualizovany plan oprav by mél byt odsouhlasen na shromazdéni viastnikd.

Soulad s NOZ a navazujicimi pravnimi predpisy - Upozorfiujeme na povinnost, kterd uplynula
dne 30. 6. 2014, zapsat dle zakona ¢. 304/2013 Sb. o vefejnych rejstticich, pozadovany obsah
zapisu dle ustanoveni § 25, odst. 1, respektive ust. § 122, odst. 1 do Obchodniho rejstfiku. Je
tedy potrebné vco nejkratSi dobé pfijmout nové stanovy spolecenstvi. Tyto stanovy
doporucujeme uzavfit v souladu s ust. § 1200, zak ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku.

Vypracovala dne 4. 2. 2016

Helena Vohnoutova — jednatelka
Sprava nemovitosti DEJDAR, s.r.o.
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