STANOVY

Spoleenstvi vlastniki Frantiska Krizka 461, Praha 7
platné a Gi¢inné dnem schvéleni

CAST L.
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1 — Obecn4 ustanoveni

1.

Spolecenstvi vlastniki Frantiska K¥izka 461, Praha 7 je pravnicka osoba zalozena za ucelem
zajistovani spravy domu ¢&. p. 461 a pozemku parc. €. 1719, na némz se nachazi dim ¢&. p. 461,
vie k. 0. Holefovice, obec Praha (dile jen ,spolecenstvi“ nebo ,spoleCenstvi vlastnikii).
Spoleéenstvi vzniklo dne 01.09.2006 v souladu se zak. ¢. 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi byti, a
bylo zalozeno dne 08.02.2007 formou vefejné listiny (notafského zapisu NZ 75/2007, N
62/2007).

Spolec¢enstvi je jako pravnickd osoba zpulsobilé vykondvat prava a zavazovat se ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolenych ¢asti domu a pozemku (dale jen “sprava
domu*) a v dal3ich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym v zakoné ¢. 89/2012 Sb., Obcansky
zékonik (dale jen “zakon®), v dalSich pravnich predpisech Ceské republiky a v téchto stanovach.

Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatelt, nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikii je neoddélitelng spojeno s vlastnictvim jednotky v domé.
Clenstvi vznika dnem vzniku spoledenstvi nebo dnem nabyti jednotky. Za dluhy spoledenstvi
vlastniki ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.

Spoleéenstvi vlastnikii miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu.

K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikl zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Clanek 2 - Nazev a sidlo

1. Nazev spoleCenstvi: Spolecenstvi vlastniki Frantiska K¥izka 461, Praha 7
2. Sidlo: 170 00 Praha 7 - HoleSovice, Frantiska Kiizka 461/11

3. Identifikaéni ¢islo: 751 01 611

CAST IL

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek 3 — Cinnost spoleenstvi vlastnikii

1.

Cinnost spoleéenstvi vlastnikii spo¢iva v zajisfovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci je
dam &. p. 461 a pozemek parc. &. 1719, na némz se nachazi dim &. p. 461, vse k. u. HoleSovice,
obec Praha.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického, se rozumi
zejména zajistovani
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b)

c)
d)

e)

g)

h)

i)

provozu domu a pozemku,

(drzby a oprav spoleénych ¢asti domu,

protipozarniho zabezpeteni domu a jeho revizi a oprav,

revizi a oprav spole¢nych €ésti technickych siti, rozvodu plynu, elektrické energie, vody a
odvodil odpadnich vod, vyroby tepla a teplé uzitkové vody véetné radiatori, vzduchotechniky,
vytaht a ostatnich dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu, zajistovani havarijni
udrzby spole¢nych ¢asti domu a pozemku,

revizi a oprav vytahu,

prohlidek a ¢isténi spalinové cesty,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu véetné vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu,

udrzba pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, Zze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt
véetné moznosti poZadovat v odivodnénych piipadech predloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpisti vyzadovana pro ovéfeni, zda stavebni tGpravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti domu,

pInéni dalich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze zvladtnich
pravnich predpisi a technickych postupii ve spojeni se spravou domu, v souvislosti s jejich
spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem domu.

Clanek 4 — Sjednavani smluv

1.V ramci pfedmétu své ¢innosti miZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, piedeviim o:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g)

zajisténi doddvek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele p¥imo,

dodavky elektrické energie, plynu, vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod pro spole&né
¢asti,

odvoz komunalniho odpadu, ¢isténi komini, servis vytahu, pfipadné dalsi potfebné sluzby,
pojisténi domu,

najmu spole¢nych &asti domu,

daldi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popf. pro spoledenstvi vlastnika ze
zvlastnich pravnich predpisi,

zajisténi provozu plynové kotelny.

2. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv a uplatiiovani narokd z
porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel.

Clanek 5 - Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje v3e, co nendlezi vlastnikim jednotky a co je v zdjmu vsech
spoluvlastniki nutné nebo Gcelné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spole¢nych &asti.

2. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych &asti domu
nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivéni, jakoZ i se ziizenim, udrzovanim
nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich viem spoluvlastnikiim domu.

3. Sprava se vztahuje i na spolecné Casti uvedené v Prohlaseni vlastnika, a to napf. terasy, lodzie,
sklepni koje, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.
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4. Pfi plnéni kol podle zdkona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi ddle zejména tyto ¢innosti
spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pfedem urfenych finan¢nich prostiedkii od ¢lenil spoledenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku,
b) vedeni evidence plateb ¢leni spolecenstvi, které jsou vybirany,
c¢) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a k &innosti spolecenstvi,
d) vedeni u¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostiedky,
e) vedeni uetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,
f) vedeni evidence ¢lent spolecenstvi.

5. SpoleCenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zékladé smluv uzavienych s dodavateli, zejména
plnéni spojend s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (sluzby), naptiklad dodavky tepla a
teplé uzitkové vody, elekttiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor,
uzivani vytahu, zafizeni pro piijem televizniho signalu. V rdmci této Cinnosti spoledenstvi
zajistuje zejména:

a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) rozictovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi a vya&tovani pfijatych zaloh,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich (thradami véetné
vyuétovani.

6. SpoleCenstvi zajidtuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych &asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm neZ ¢&lentim
spoleCenstvi veetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7.V ramci vymezeného pfedmétu ¢innosti spolecenstvi dale zajidtuje zejména:
a) vCasné vyméhani plnéni povinnosti ulozenych ¢&lentim spoleCenstvi k tomu piislusnym
organem spolecenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi &leny
spolecenstvi,
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cCinnosti spoleCenstvi vlastnikii podle
pravnich piedpisii.

8. SpoleCenstvi je opriavnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce k zajiiténi dluhu
vyplyvajiciho ztvéru, poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, pokud dotéeny
vlastnik s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil v pisemné formé a pokud ktomu udélili
predchozi souhlas vSichni vlastnici.

9. SpoleCenstvi miize zajiSt'ovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti podle tohoto
¢lanku spojené se sprdvou domu, popiipadé nékteré z téchto ¢innosti na zakladé smlouvy se
spravecem (dale jen ,spravce ), kterym muze byt fyzickd nebo pravnickd osoba. Uzavieni
smlouvy se spravcem a jeji zmény vyZzaduji pfedchozi souhlas shroméazdéni.

CAST TIIL
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek 6 - Spole¢na ustanoveni

1. Organy spoleéenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) wvybor
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2. Orgény spolecenstvi vlastnikii hlasuji vefejné.

Clanek 7 - Shromazdéni

ur oW

1. Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi Clenove spoledenstvi, tj. vSichni
vlastnici & spoluvlastnici jednotek v domé. Kazdy z &lenti spoleenstvi mé na shromazdéni pocet
hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na spolenych &astech. V piipadé, Ze je vlastnikem
jednotky spoledenstvi vlastniki, k jeho hlasu se nepfihliZi.

2. Do piisobnosti shromazdéni patii:

a)
b)

c)
d)

e)

2

h)

i)

»

zména stanov,
zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam (tzv.
..Dohoda o zméné Prohlaseni vlastnika®),
volba a odvolavani &lent volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni udetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spolegenstvi a spravé domu, pokud je sprava domu vykonavéna spravcem, predklada zpravu
rovnéz spravee v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouve,
schvaleni celkové vy3e piispévku na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi a rozhodnuti o
vylétovani nebo vyporadani nevy&erpanych prispévki,
schvéleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoZ i zpiisobu rozuétovani cen sluzeb
na jednotky,
rozhodovani:
i. o ¢&lenstvi spolegenstvi vlastnikii v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
ii. o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
iii. o zméné podlahové plochy bytu,
iv. o tplném nebo astedném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
v. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
vi. 0zméné v uréeni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,
vii. 0 opravé nebo stavebni Gipravé spole¢né &asti, prevysuji-li naklady Castku
K& 30. 000,00 (tiicet tisic korun Eeskych) véetn& DPH jednotlivé s celkovym roénim
limitem nad K& 120.000,00 (jedno sto dvacet tisic korun ¢eskych) véetné DPH
udélovani pfedchoziho souhlasu:
i.  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
ii. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje ¢astku
stanovenou provadécim pravnim piedpisem k obfanskému zéakoniku, a to K&
10.000,00 (deset tisic korun &eskych) véetné DPH a k jinému nakladani s nimi
iii. k uzavieni smlouvy o tvéru spoleenstvim vlastnikii véetné schvaleni vyse a
podminek Gvéru
iv. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
urdeni osoby, ktera ma zaji§tovat n&které Einnosti spravy domu a pozemku (spravce) a
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy se spravcem a schvaleni viech zmén
takové smlouvy,
rozhodovani v dalsich zélezitostech uréenych stanovami, nebo v zalezitostech, které si
shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromazdéni svolava vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shroméazdéni i z podnétu nejméné dvou &lent spolecenstvi, ktefi maji spole¢né vice nez
&vrtinu hlast. Pokud by tak vybor neuéinil a shromazdéni nesvolal, svolaji shromazdéni
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10.

vlastnici, ktefi podnét ke svolani dali, a to na néklad spoleenstvi. Toto shromdazdéni fidi
svolavatel nebo osoba svolavatelem uréena.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se vyvési v domé na nasténce a soudasné
zaSle elektronickou postou dle adres sdélenych vlastniky nebo na vyzadani v listinné podobg, a to
nejméné 15 (patnact) dni pred konanim zasedani. Pozvanku musi obdrzet vsichni &lenové
spolecenstvi. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani shromazdéni. K
pozvance se piipojuji pisemné (elektronicky) podklady ke viem bodim jednani shromazdéni,
nebo informace o tom, kde se miZe ¢len spoledenstvi vlastnikii s témito podklady seznamit,
pficemz podklady musi byt ¢lenim spolecenstvi vlastniki dostupné nejméné& 15 (patnact) dni
pied konanim zasedani shromazdéni.

Vybor svola shromazdéni i z podnétu nejméné dvou &lent spolecenstvi, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu hlast. Podnétem se rozumi névrh s uvedenim programu jednani a podklady k
Jjednotlivym bodiim. Shromazdéni vybor svola do 30 (tficeti) dnii od dorugeni podnétu spliiujiciho
pozadované nalezitosti. Neucini-li to, svolaji ¢lenové spolegenstvi shromazdéni na naklad
spolegenstvi sami. Takto svolané shromazdéni fidi svolavatel nebo osoba svolavatelem uréena.

Jednani shromazdéni fidi pfedseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého k tomu vybor povéfil, nebo
jina osoba vyborem povéfena.

Shromazdéni je zpiisobilé usnaset se za pritomnosti ¢lent spolecenstvi, ktefi maji vétsinu viech
hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny hlast viech &¢lent

wwr

spoleéenstvi, pokud tyto stanovy nebo zdkon nevyzaduiji vy3si pocet hlasi.

K pfijeti usneseni 0 zméné icelu uzivani domu je zapotiebi souhlasu viech vlastnikii jednotek.
Méni-li se vSem vlastnikiim jednotek velikost podilii na spoleénych &astech nebo. méni-li se
pomér vySe piispévki na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podili na
spoleénych ¢astech, se vyZzaduje také souhlas viech vlastniki jednotek.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a na zasedani
shromazdéni hlasuji jako jeden vlastnik - ¢len spolegenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech domu, pfi¢emz viha hlasu je nedélitelna.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vigi
osob€ odpovédné za spravu domu a pozemku. To plati i v pfipadé manzeli, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni,

b) pfijata usneseni,

¢) vysledky hlasovani,

d) namitky ¢leni proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,

e) oznaceni spoluvlastnikil jednotky, ktefi hlasovali za spoleéného ¢&lena.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel, a ovéfovatel zapisu zvoleny z pléna. Ptilohu zapisu
tvori listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly schvaleny. Zapis ze
zasedani shromazdéni musi byt vyhotoven nejpozd&ji do 30 (tficeti) dni ode dne konani
shromazdéni. Tento zapis véetné priloh se zaklada do archivu spoleenstvi. Zapis bez piiloh bude
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rozeslan elektronickou postou na adresy sdélené vlastniky nebo na vyzadani pfedan vlastnikovi
v listinné podobé. Kazdy z vlastnikti ma pravo si vyzadat zapis z jednani shromazdéni.

Clanek 8 - Zastupovini, plna moc, jeden hlas
1. Vlastnik jednotky mize své pravo k jednotce rozdélit na podily.

2. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
osobé odpovédné za spravu domu.
To plati i v pfipadé manzeli, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
Nedohodnou-li se spoluvlastnici na zmocnéni spoleéného zastupce, k jejich hlasu se
nepiihlizi.

3. Spoluvlastnici jednotky maji jeden hlas za jednotku (viz CI. 7 odst. 9.).

4. Ze zakona je zastupovani piipustné i jinou osobou, ktera neni ¢lenem spolecenstvi, odpovédnost
viak zistava na vlastnikovi v souladu s pfislusnymi zdkonnymi predpisy

5.  Zmocnitel uvede rozsah zastupciho opravnéni v plné moci. Netyka-li se zastoupeni jen uréitého
pravniho jednani, udéli se plna moc v pisemné formé. Jedna-li se o zmocnéni osoby. kteréd neni
¢lenem spolecenstvi, musi byt na plné moci ufedné ovéreny podpis zmocnitele.

6. Dostavi-li se na zasedani shromazdéni vSichni vlastnici jedné jednotky bez dopfedu piipravené
plné moci, nahlas vefejné prohlasi, kdo z nich je povéfen k hlasovani. Tato skute¢nost se uvede
do zapisu ze zasedani shromazdéni.

Clanek 9 — Hlasovaci kvéra
Pocet hlast vlastniki stanovenych zakonem a témito stanovami se tyka:

1. VSichni vlastnici (vSichni spoluvlastnici jednotky, oba manzelé)

a) méni-li se vSem vlastnikiim jednotek velikost podilii na spole¢nych ¢astech;

b) méni-li se pomér vyse piispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény
podilii na spoleénych ¢astech (pisemna dohoda vSech vlastniki);

¢) nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci, které jsou ve spoluvlastnictvi viech, nebo
k jinému nakladani s nimi;

d) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

e) zména Gcelu uzivani spole¢nych ¢asti (rekolaudace);

f) o zméné Gcelu uzivani domu nebo bytu (rekolaudace), ktery je ve spoluvlastnictvi viech;

g) zména v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky;

h) najem spole¢né ¢asti domu a pozemku.

2. 75 % hlasu ze vSech hlasu (tFi¢tvrtinova vétSina ze vSech hlasi)
a) zména stanov
b) uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikil véetné schvaleni vySe
a podminek uvéru;

3. Nadpolovié¢ni vétSina ze viech hlasu
a) volba a odvolavani ¢lenti volenych organi, volba ¢lent komisi ¢i volba ¢lenti spolecenstvi do
dalsich funkei;
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b) rozhodovani o vysi odmén ¢lent volenych organd;

¢) rozhodovani o Giplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek, tj. zména
v Prohlaseni mezi dvéma konkrétnimi jednotkami, tzn. zména ve vyméfe dvou (tfi, atd.)
Jednotek bez zmény celkové plochy plus dohoda mezi nimi (,,Dohoda o zméné& Prohlageni
vlastnika®)

d) o oprave nebo stavebni pravé spoleéné Easti, prevysuji-li naklady &astku
K& 30. 000,00 (tricet tisic korun Ceskych) véetné DPH jednotlive a piekro¢i-li celkovy roéni
limit oprav K& 120.000,00 (jedno sto dvacet tisic korun &eskych) véetné DPH

e) ro¢ni plan oprav s vyhledem na dal$i obdobi

f) schvaleni celkové vyse piispévkii na spravu domu pro pristi obdobi, tj. stanoveni, tedy

zvySeni nebo sniZeni piispévku na spravu domu a pozemku;

g) rozhodnuti o vytétovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévkii;

h) schvaleni ucetni zavérky;

1) vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spolegenstvi vlastnikii a spravé
domu;

J) zamer sdruzit spoleCenstvi vlastniki s jinym spoleCenstvim vlastnikd ke spolupraci pii
napliiovani svého i¢elu nebo stét se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spole¢enstvi vlastniki
nebo vlastniky jednotek nebo jinak plsobici v oblasti bydleni

k) urCeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou, schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti;

1) rozhodnuti o vyznamné zélezitosti tykajici se spole&né véci, zejména jejim podstatném
zlep3eni nebo zhorseni;

m) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevy3uje ¢astku
stanovenou provadécim pravnim piedpisem k obéanskému zakoniku, a to K&

10.000,00 (deset tisic korun &eskych) véetné DPH a k jinému nakladani s nimi

n) rozhodovani v dalich zéileZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si

shroméazdéni k rozhodovani vyhradi (napf. obsah smluv DPP, DPC apod.).

4. Vice nez jedna ¢tvrtina vSech hlasiu ve vlastnictvi nejméné dvou viastniki
a) podava podnét statutdrnimu organu ke svolani shromazdéni vlastniki jednotek; neudini-li to
statutarni organ, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na ndklad spole&enstvi sami.

Clanek 10 - Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

1. Neni-li svolané shroméazdéni zpiisobilé usnaset se, miize osoba, kter je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. V piipadech, kdy je
potfebny souhlas v3ech ¢lent spole¢enstvi, lze mimo zased4ni rozhodnout touto formou také.

2. Navrh na rozhodovéani mimo zasedani miize dat vybor, ale i kterykoliv vlastnik.

3. Navrh (na jedné listiné s oznaenim spoleGenstvi vlastnikii a alespoii jeho IC v&etné& oznadeni
stranek X z Y) musi obsahovat navrh usneseni (i jiny navrh k hlasovéni), podklady potiebné pro
Jeho posouzeni nebo Gdaj, kde jsou uverejnény, a idaj o lhité, ve které se mé vlastnik jednotky
vyjadrit, a to nejpozdé&ji do 30 (tficeti) dni (tato lhuta nesmi byt kratsi nez patnact dni).

4. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
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Navrhovatel oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé (elektronicky a vyvéSenim na Gfedni
desce domu) vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni prijato, ozndmi jim i cely obsah piijatého
usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast viech vlastnikti jednotek, ledaze stanovy nebo zakon
vyzaduji vy3§i pocet hlast.

Clanek 11 - Vybor

L.

Vybor je volenym a statutdrnim orgédnem spoleenstvi. Za vybor jedna navenek jeho predseda.
V piipadé jeho nepfitomnosti prechazi jednani na mistopfedsedu. Pisemna pravni jednani za
spoletenstvi vlastniki podepisuje piedseda vyboru spole¢né s daldim ¢lenem vyboru. V dobé
nepiitomnosti predsedy vyboru se podepisuji za spolecenstvi vlastniki mistopfedseda a dal3i Clen
vyboru. Kdo se za spole¢enstvi vlastniki podepisuje, ptipoji k ndzvu spole¢enstvi vlastnikii svij
podpis a udaj o své funkei.

Vybor je &tyidlenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim. Predsedu a
mistopiedsedu voli vybor z fad svych &leni. Na svém prvnim zasedani vybor zvoli pfedsedu a
mistopiedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeho zasedani do
zvoleni piedsedy.

Vybor svolava piedseda podle potieby, nejméné viak Ctyfikrat ro¢né. Nesvolava-li v dohodnutych
lhiitach vybor pfedseda, miize tak uéinit kterykoliv z ¢lenti vyboru.

Clenem vyboru miize byt fyzické i pravnicka osoba i osoba nevlastnici v domé zddnou jednotku.
Zpisobilym byt &lenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho
piedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani. Clenem voleného organu spoleenstvi nemiize byt
soucasné ten, jehoZ pfibuzny v fad& piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka), je jiz ¢lenem
tohoto organu, piip. jiného voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu
spolecenstvi je nesluditelné s lenstvim v jiném voleném orgénu spoleCenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a Clen
voleného organu spoledenstvi se nemiize nechat zastoupit pii vykonu své funkce. Clen vyboru je
povinen vykonavat svou funkei s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi znalostmi a pe€livosti.

Funk&ni obdobi &lenti volenych organti spoledenstvi &ini 3 (tfi) roky, po¢ina bézet dnem zvoleni
do funkce a koné&i uplynutim funk&niho obdobi nebo dnem zvoleni nového ¢i novych ¢leni
vyboru. Clen voleného organu spoleenstvi miize byt volen opétovné.

Clen vyboru miize béhem funk&niho obdobi ze své funkce odstoupit. Odstoupi-li ¢len voleného
organu ze své funkce, doru¢i prohlaseni o odstoupeni statutarnimu orgénu spoleCenstvi a funkce
zanik4 uplynutim dvou mésicti od doruéeni prohlaseni. Za ¢lena voleného organu, ktery odstoupil
nebo byl odvoldn z funkce, provede shroméazdéni novou volbu na nejbliziim zasedani
shromazdeni.

Clentim vyboru miiZe byt poskytnuta odména za vykon funkce, jeji vysi schvaluje shromazdéni.

Vybor je vykonnym organem spoleCenstvi. Ridi a organizuje &innost spoledenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych s pfedmétem Cinnosti spoledenstvi s vyjimkou t&ch véci, které jsou podle
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10.

11.

12;

13,

zdkona a téchto stanov v pisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Vybor je zpiisobily se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lenii. K prijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast ¢lent. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Je-li rozhodnuti prijato, zaznamena se na zadost ¢lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho
odchylny nazor. Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery je rozeslan elektronickou postou,
ptipadné pisemnou formou dle adres sdélenych vlastniky. Podepsany original zapisu ze schiize
vyboru je uloZen v archivu spole¢enstvi.

Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru, miize vybor ¢init rozhodnuti pisemnym hlasovanim
nebo hlasovanim pomoci prostfedki sdélovaci techniky (elektronicky podpis) mimo zasedani.
Hlasujici se pak povazuji za pfitomné.

Rozhodnuti ptijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho zasedani vyboru.

Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vylu¢né pasobnosti shromazdéni, nebo pokud si
je shromazdéni nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, piipravuje podklady pro jeho jednéani a fidi a organizuje zasedani
shromazdéni,

c¢) zajiStuje sdéleni jednotlivym ¢lentim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni o vysi
piispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

d) zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo preplatki,

e) pripravuje pisemné podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal3ich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych
opravach, Gdrzb¢ a povinnych revizich, v€etné idaji o pouziti a stavu piispévki na spravu
domu a pozemku,

f) predklada shromazdéni k projednéni a schvaleni Gcetni zavérky,

g) zabezpecuje rozpis zaloh za jednotlivé sluzby v pfimérené vysi, vEetné rozpisu piispévki na
vydaje spojené se spravou domu a pozemku a pfispévky na opravy, rekonstrukce a
modernizace domu a pojisténi domu na jednotlivé vlastniky,

h) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi, pisemné dokumentace je uschovana u
predsedy vyboru nebo v archivu spolecenstvi,

i) zajistuje vcasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vii¢i tietim osobam a v¢asné uplatiovani pohledavek spolecenstvi,

J) odpovida za zajisténi prava ¢lena spolecenstvi nahlizet do viech podkladi tykajicich se
¢innosti spolecenstvi véetné potizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladi.

k) sjednava dohody o provedeni praci, pokud objem finanéniho plnéni je nizsi nez K& 30.000,00
(tficet tisic korun Ceskych) véetné DPH jednotlivé s celkovym ro¢nim limitem do K¢
120.000,00 (jedno sto dvacet tisic korun ¢eskych) véetné DPH.

U objemu finan¢niho plnéni nad tento limit sjednava pfislusné dohody po schvaleni
shromazdénim v souladu s pfijatym usnesenim. Kontroluje kvalitu poskytovanych plnéni a
provadi uhradu za provedené dodavky praci a sluzby,

1) v zastoupeni spole¢enstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych &leniim spoledenstvi.
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AST IV.
LENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek 12 - Vznik ¢lenstvi, evidence ¢leni spole¢enstvi

1

Cleny spoletenstvi mohou byt pouze fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé, a to dnem vzniku spoleenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve
spolecenstvi vlastnikil vznika a zanika soucasné s pfevodem nebo prechodem vlastnického prava
k jednotce. Spoluvlastnici jednotek jsou spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi vlastniki.

Evidence &lenti spoledenstvi je vedena v Seznamu ¢lent. Seznam ¢lenti obsahuje u kazdého ¢lena
spoledenstvi jméno, pi{jmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu, pfip. dorucovaci adresu, e-
mailovou adresu, datum vzniku, pfip. zéniku &lenstvi a vahu hlasu pfi hlasovani na shroméazdéni.
Jsou-li &lenem spoleenstvi spoluvlastnici jednotky, uvedou se udaje u kazdého z téchto
spole¢nych &lend. Je-li Elenem spoledenstvi pravnicka osoba, uvede se, nazev, identifikaéni ¢islo,
adresa sidla, jméno a pfijmeni a pracovni zafazeni osoby zmocnéné vykonavat prava a povinnosti
¢lena spolecenstvi.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen to bez zbyte¢ného odkladu oznamit vyboru datum
nabyti vlastnictvi jednotky v&etn& své adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost,
pfipadné bydli v byté (pfip. maji hladen trvaly pobyt) po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné 3
(tfi) mésice v jednom kalendafnim roce. V piipadé rozic¢tovani sluzeb podle osob pak osoby, u
kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce po dobu delsi nez 2 (dva) mésice v priibéhu
z(&tovaciho obdobi. Kazdy vlastnik jednotky je povinen ozndmit stejnym zpisobem i zménu
téchto udaju.

Clinek 13 - Prdva a povinnosti ¢lena spoledenstvi

Jednim z prav je i hlasovéni, z toho vyplyva jeden hlas za jednotku s véhou hlasu dle
spoluvlastnického podilu na domé a pozemku.

5,

Clen spole¢enstvi ma pravo zejména:

a) ulastnit se veskeré &innosti spoleenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

b) podilet se stanovenym zpuisobem na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organi spolecenstvi,

d) prekladat organiim spolegenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi,

e) obdrzet vy&tovani pFispévki na vydaje spojené se spravou domi a vyuctovani zaloh na
tihradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych pfeplatki,

f) nahlizet do vSech podkladu tykajicich se ¢innosti spoleCenstvi vlastnikii a jeho organi a na
sviij naklad si vyzadat pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladi.

Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v pfisluSnych
ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:
a) dodrZovat stanovy a plnit usneseni organii spolecenstvi,
b) hradit stanovené prispévky na spravu domu do 20. dne v mésici na pfisluSny mésic; vlastnik
odpovida za Fadné a v&asné (ihrady, pieneseni plateb na jinou osobu se nevyluduje;
¢) hradit stanovené zalohy na ihradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,
d) fidit se pravidly stanovenymi pro uZzivani spole¢nych ¢asti domu,
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e) neprodlené upozoriovat vybor na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu, jakoZ i na
jednani jinych osob a na dalsi skute¢nosti, které spole¢né &asti domu poskozuji, a dile podle
moznosti plisobit proti takovému poSkozovani, véetné ¢innosti sméfujici k pfedchazeni skod,

f) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spolegenstvi, Gpravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki
Jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem v3ech
vlastniki jednotek,

g) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych
¢astech domu zpiisobil sam, nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci &i
podnajemnici a pfislusnici jejich domacnosti, nebo zaméstnanci ndjemci,

h) umoznit instalaci a idrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odedet
naméfenych hodnot,

i) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li o havarijni &i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo spravce alespori 7 (sedm) kalendéinich dni
predem;

J) oznamit pro potieby spravy domu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 15 (patnacti)
dni od pravni moci rozhodnuti, o povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétné jednotce,
vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do Seznamu &lenti a
pocet osob uzivajicich jednotku;

k) oznamovat spoleenstvi vechny skute¢nosti rozhodné pro roziétovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu piislusniki své domacnosti, a to nejpozdéji do 15 (patnécti)
dnii ode dne, kdy ke zméné doslo, to plati i v piipadé pfenechani jednotky k uZivani jiné
osobé, v takovém pfipadé se oznami i jméno a piijmeni, pfipadné nazev a adresa trvalého
pobytu ¢i adresa sidla této osoby pfic¢emz minimalni pocet osob hlasenych na sluzby je jedna
osoba;

1) dGpravy, jimiZ se méni vzhled domu, mize vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem viech
vlastniki jednotek (soubé&zné i organii vefejné spravy &i statniho dozoru), pokud to pravni
piredpisy vyZzaduji; Upravy, jimiZ se méni vnitini uspofadani domu a zaroveri velikost
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech, miize vlastnik jednotky provadét jen se
souhlasem vSech vlastnikii na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené za podminek stanovenych
ob&anskym zédkonikem;

m) v piipadé€, kdy bude pfi Gpravé jednotky piislusnymi organy verejné spravy vyzadovano
stavebni povoleni, pfedloZzi vlastnik pfed samotnou tpravou vyboru stavebni plany (osobé
odpovédné za spravu domu a pozemku) k nahlédnuti véetné soupisu planovanych aprav;
bude-li se jednat o zménu dispozi¢niho usporadani uvnitf jednotky, vyZzada si vlastnik piede
dnem zahdjeni jakékoliv ¢innosti sméfujici ke zméné dispozi¢niho uspofadéani uvnitt jednotky
stanovisko vyboru;

n) oznamit pro potfeby spravy domu opravnénou osobu véetné spojeni na tuto osobu pro pfipad
své nedosazitelnosti. Tato osoba musi mit také moZnost zpfistupnit byt pro piipad nahlé
udalosti.
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CAST V.
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clanek 14 - Zasady hospodaieni spolefenstvi

1. Spolegenstvi hospodafi s finanénimi prostifedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu
piispévkil na spravu domu a pozemku, s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi
na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finan¢nimi prostiedky, ziskanymi v
ramci ¢innosti spolecenstvi.

2. Uzavie-li spoleenstvi smlouvu se spravcem domu, je povinno smluvné dojednat také povinnosti
spravee domu, piedkladat spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse prispévki na spravu domu a
vyse zaloh na uhradu za sluzby placené ¢leny spoleCenstvi, navrhy na roza¢tovani cen sluzeb a
dal8i navrhy, které spolecenstvi schvaluje.

3. Spoledenstvi vede cetnictvi podle zakona o ucetnictvi v platném znéni.

4. Pfipadny pfijem z pronajmu spoleénych ¢asti domu miize byt rozdélen mezi ¢leny spoletenstvi po
schvéleni uéetni zavérky na zékladé souhlasu viech ¢lent spolecenstvi, pifjem se rozdéli podle
velikosti spoluvlastnickych podila ¢lenti spolecenstvi na spole¢nych ¢astech domu, a to bud’

v hotovosti, na (et vlastnika, nebo vloZzenim na cet vedeny pro vkladani prostfedkil uréenych ke
spravé domu a pozemku (fond rekonstrukce a modernizace, tzv. ,,fond oprav®). V datiovych
zalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpist.

5. Clenové spoletenstvi rudi za zdvazky spoledenstvi spojené s hospodafenim spoleenstvi v
poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilii na spolegnych ¢astech domu.

Clanek 15 - Pravidla uZivani spoleénych &asti

1. Umistovani jakychkoliv pfedméti nepatficich k vybaveni domu ve spole¢nych ¢astech domu
neni dovoleno. Na chodbach i jinych spole¢nych prostorach domu je zakazano odkladat véci
uréené obyvateli domacnosti k likvidaci, skiiiiky na obuv, kvétiny apod. z diivodu volného tniku
vsech obyvatel v piipadé nenadalé udalosti (voda, oheri).

2. Spole&né &asti jsou vlastnici jednotek povinni uzivat vyhradné v souladu s ProhlaSenim vlastnika.
3. Ve spoleénych prostorach domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném a koufit.

4. Vlastnici jsou povinni zejména:

a) zabezpetit, aby véci ulozené ve sklepech &i kdjich nebyly zdrojem Sifeni hmyzu, ¢i hlodavei
nebo zapachu,

b) umoznit pfistup k uzavérim, hydrantim, méri¢im,

¢) zabezpetit, aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé ¢i jinak nebezpeéné,

d) zjisti-li vlastnik jakoukoliv havarijni situaci na spole¢nych ¢astech domu, je povinen tuto
situaci okamzité fesit — dle vyhodnoceni situace i za pomoci Integrovaného zachranného
systému Praha a o této skutecnosti je povinen neprodlen¢ informovat vybor spoleCenstvi
vlastniku.

5. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zpiisobem, aby byla
zachovana co nejveétsi Cistota.
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6. Pro zabezpeceni domu a majetku najemcti je povinnosti viech vlastnik( vzdy fadné zavirat
vstupni dvefe domu, a to i v pripad¢ kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit
nepovolanou osobou ke vstupu do domu. Umoznit vstup do domu mohou vlastnici pouze své
vlastni navstéveé a osobe, kterd v domé bydli. Déle je mozné umoznit vstup do domu osobam
k tomu opravnénym (policie, zdravotni pohotovost, opravaiim pro feSeni planovanych a
havarijnich oprav, HZS, postovnim doruc¢ovateliim, apod.).

7. Vlastnici odpovidaji za fadné oznaceni vstupnich dvefi do bytu (shodné s oznacenim jednotky
v seznamu nemovitosti), svého domovniho zvonku a jeho funkénost, za fadné oznaceni své
postovni schranky a zajisti pravidelné vybirani zasilek i pfi své dlouhodobé nepiitomnosti.

8. Ve spoleéném zajmu vSech vlastniki je povinnost zabezpecit vyuZivani osvétleni domu
s maximalni hospodarnosti ve vSech pfistupnych prostorach (osvétleni chodeb, sklept,
spoleénych prostor, schodisté atd.) tak, aby byla zajisténa bezpeénost osob. VyuZivani osvétleni
domu a jeho spole¢nych prostor pro individualni pfipojeni odbérnych mist najemct je zakazano.

9. Vsechny kli¢e od pfipadné uzamykatelnych spole¢nych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry
vody, plynu, elektfiny a strojovny vytahu jsou uloZeny u vyboru. Kli¢e od hlavniho uzavéru vody
maji k dispozici vSichni vlastnici, hlavni uzavér plynu je vefejné pfistupny na chodniku pred
domem, hlavni vypina¢ elektfiny je vefejné pfistupny uvniti domu.

10. Stanoveni dalSich pravidel uzivani spoleénych &asti nalezi do piisobnosti shromazdéni.

11. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spoleénych ¢astech domu volné nepobihala zadna
jim chovana zvifata nebo zvifata osob, které v domé bydli, anebo jsou na navstévé v byté
vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spolecné ¢asti domu, je pfisludny vlastnik povinen
na sviij naklad zajistit iklid takového znecisténi.

Clanek 16 - Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a ihrada za sluzby

1. Ptispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na tihradu sluzeb zaplati ¢lenové spoleenstvi
mési¢né v ¢astkach a terminech stanovenych k tomu shromazdénim, a to na ucet spoledenstvi,
pokud shroméazdéni nestanovi jinak, a to:

a) podle velikosti spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu

i. prispévek na spravu domu a pozemku (,,fond oprav*) ve vysi stanoveném shromazdénim
vlastniku,
ii. pojisténi domu,
iii. odvadeéni srazkovych vod pro nebytové prostory,
b) podle poétu osob uzivajicich jednotku
i. vynaska, zanadka a likvidace smésného odpadu,
ii. spole¢na elektiina, spole¢na voda, sto¢né,
iii. uklid,
iv. pouzivani vytahu,
c) zajednotku:
i. podil na platbé spravci za spravovani domu a pozemku;
ii. podil na odméné statutarnimu organu;
iii. podil na ndkupu provozniho materidlu (papir, toner, Zarovky apod.);
iv. podil na nakladech na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich G¢tl spolecenstvi vlastnikii;
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v. ndklady na rozi¢tovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek véetné
provedeni odecti hodnot z pomérovych meridel spotieby vody a ze zafizeni slouZicich
k roza¢tovani nakladi na teplo,

vi. naklady na potizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost;

vii. podil na nakladech kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad
vybaveni (i zasedaci mistnosti), kancelaiské potieby, spotieba elektfiny, je-li samostatné
meéfena, postovné,

viii. podil na ndkladech spojenych s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku a obdobné naklady na znalecké posudky;

d) podle naméri:

i. naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod v souladu se zvlastnimi pravnimi
piedpisy;

ii. naklady na dodavku tepla a teplé vody se rozac¢tuji podle pravniho ptedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro roza¢tovani naklada na tepelnou energii pro vytapéni a nakladia na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele (v€. podilu na nakladech na
provoz a Cisténi spalinove cesty).

2. Vyuactovani zaloh na Ghradu za sluzby se provadi jedenkrat za za¢tovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok a doruci se prijemci sluzeb nejpozdéji do 4 (EtyF) kalendainich mésici po jeho
skonceni v souladu se stanovenym zplisobem roziétovani a zvlastnimi predpisy [do této doby se
nezapocitava reklamacni lhita v délce nejméné 30 (tficeti) dnu, jejiz pocatek zaCina bézet
prokazatelnym doru¢enim vyuctovani sluzeb piijemci sluzeb; po uplynuti této lhity se
k reklamaci nepiihlizi]. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vy¢tovani je splatny nejpozdé&ji
do 4 (Styt) kalendaimich mésicti po doruceni vytétovani pfijemci sluzeb.

3. NevycCerpany zistatek dlouhodobé zalohy na opravy spole¢nych ¢asti domu a pozemku (,,fond
oprav®) se s jednotlivymi ¢leny spolecenstvi vlastnik nevypoiadava a prevadi se do
nasledujiciho roku.

4. Zpravu o pouZiti a stavu piispé€vki na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvéaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni G&etni
zavérky

rok. Pfi sestavovani rozpoétu se vychazi zejména z uzavienych smluv, ze shromazdénim
schvalenych druhti sluZeb a vyse zaloh na jejich thradu a ze shromazdénim schvalené celkové
vySe piispévki na spravu domu, piipadné shromazdénim schvaleného planu oprav.

Clianek 17 — Nebytové prostory

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

Clanek 18 - Zavérecna ustanoveni

1. Véci neupravené témito stanovami se fidi obcansky zakonikem a dal$imi zdvaznymi pravnimi
predpisy.

2. Spolecenstvi vlastniki se zruuje dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkim v domé.
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3. Rozhodnutim vlastnikl jednotek lze spole€enstvi vlastniki zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pripadé
vlastnici jednotek ptijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro piispévky na ni.

Stanovy byly pfijaty shromazdénim vlastnikia konaného dne 18. dubna 2017 a timto dnem
nabyvaji i u¢innosti.

Predkladatel:

Vlastnik nebytovych jednotek 461/101, 461/102, 461/103 a 461/104 v domé &. p. 461, k. 1.
Holesovice, obec Praha, se spoluvlastnickym podilem 9.958 hlasii z celku 29.218 hlasiu
nachazejicich se na adrese: 170 00 Praha 7 — HoleSovice, Frantiska Kiizka 461/11

Meéstska ¢ast Praha 7

se sidlem: 170 00 Praha 7 — HoleSovice, nabiezi Kapitana Jarose 1000/7

IC: 000 63 754

zastoupena starostou Mgr. Janem Cizinskym

v plné moci:

Sedma ubytovacis. r. o.

se sidlem: 170 Praha 7 — HoleSovice, Ortenovo nameésti 947/12a

IC: 264 18 274 < J
zastoupena jednatelem Ing. Rastislavem Jansikem * J %‘/ /
e C

a

vlastnik bytové jednotky 461/20 v domé &. p. 461, k. 4. HoleSovice, obec Praha, se spoluvlastnickym
podilem 1.037 hlasu z celku 29.218 hlasu

nachazejici se na adrese: 170 00 Praha 7 — HoleSovice, Frantiska Kiizka 461/11

Jan Kubes

trv. pobyt: 170 00 Praha 7 — HoleSovice, Frantiska Krizka 461/11

A 7 —_—
ftre
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