Zprava o cinnosti spravce

za obdobi od 1.3.2017 do 28. 4. 2018

Uvod

Tato zprava podava uceleny prehled o ¢innosti spravce domu Frantiska Kfizka 11/461 v Praze 7
za uvedené obdobi.

Spravcem domu je spolecnost Sprava nemovitosti DEJDAR, s.r.o. na zdkladé Smlouvy

o spravé nemovitosti ze dne 5. 8. 2015.

Spolecenstvi domu Franti$ka Kfizka €. p. 461, Praha 7, IC: 75101611 bylo zapsano do rejstiiku
spolecenstvi vlastnik( jednotek, vedeného méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 7901 dne

8. 8.2007.

Poskytovani sluzeb

Doddvka vody a odvadéni odpadnich vod je zajiSténa smlouvou ¢. 30381479 pro odbérné misto

300075832 provozovatelem Prazskymi vodovody a kanalizacemi, a.s., ze dne 11. 8. 2014.
Dne 10. 10. 2014 byl uzavien dodatek se zménou platebnich podminek

Spravni firma provadi samoodecet fakturacniho vodoméru z divodu potreby splnéni zakonné
IhGty pro vyucétovani sluzeb dle zdkona 67/2013 Sb. V roce 2017 byla cena vodného a stocného
85,42 K&/m3. V roce 2018 je cena vodného a sto¢ného 87,39 K&/m3.

Dodavka elektrické energie je zajiSténa novou smlouvou obchodnika s elektfinou PraZskou
energetikou, a.s. o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny ¢. SOSSE/7187882 dne 25. 11. 2016
se zvyhodnénou sazbou DO2d. Diky ndmi zménéné sazbé je snizena ¢astka z 6,45 K&/kWh

na 5,18 Ké/kWh. Roéni Gspora na el. energie pro diim €ini roéné cca 7.600 K¢.
Pro odbér el. energie je fakturaéni elektromér PRE, a.s. ¢. T056537—odbérné misto 8110104206.

Pfipojeni plynového zafizeni k distribu¢ni soustavé je zajiSténa smlouvou o pfipojeni
k distribu¢ni soustaveé ¢. 5872265 ze dne 1. 7. 2014.

Dodavka plynu je realizovana dle nové uzavieného dodatku smlouvy FIRMA+ predsedou SVJ

doc. Vondrackem s dojednanou slevou 14 % na dodavky a odbéru zemniho plynu €. 321313696
ze dne 25. 5. 2017. Spravou nemovitosti DEDAR, s.r.o. je provadén samoodecet plynoméru ke dni
31. 12., aby byl zajisténa faktura za kalendarni rok.



Odvoz odpadu zajistuji Prazské sluzby, a.s. dle Smlouvy Cislo: N0O036516 o poskytovani
nadstandardni sluzby pfi svozu komunalniho odpadu ze dne 27. 6. 2008. 2 x tydné je odvazen
odpad ze 4 ks sbérnych nadob 240 I. Je zajiSténo a hrazeno odemykani dvora k popelnicim.

Provoz vytahu je provadén na zakladé smlouvy o dilo &, 54/762/14 se zhotovitelem — VYTAHY
KUBIK, s.r.o., ze dne 17. 12. 2014.

Uklid domu je provadén a fakturovan Hanou Kune$ovou, IC 66465117. Na uklid domu byla
uzaviena od 1. 1. 2018 novd smlouva

Zajisténi havarijni_sluzby je zajiSténo uzavienou smlouvou o dilo se zhotovitelem, firmou
BYTOSERVIS—NON-STOP, s.r.o. ze dne 10. 9. 2008, ve znéni dodatku ze dne 26. 1. 2015.

Povinné revize

Vychozi revize elektrické instalace spolecnych prostor domu byla provedena dne 14. 12. 2015.
Jednd se o revizi po rekonstrukci dle projektové dokumentace ve spolec¢nych prostorech domu.

PFisti revizi je nutné provést do 14. 12. 2020.

Revize plynového zafizeni -rozvodu zemniho plynu od uzavéru pred plynomérem ke kotlim
v kotelné ze dne 25. 9. 2015.
PFisti provozni revizi nutno provést do 31. 10. 2018.

Kontrola plynového zafizeni, provozni revize tlakovych nadob a odborna prohlidka kotelny
byla provedena dne 25.9. 2017.

Revize hromosvodu byla provedena dne 12. 6. 2014. P¥isti revize bude provedenav ¢ervnu 2018.
Periodicka revize hromosvodu je provadéna spolecné s domy €. p. 460, 462, 413, 456, 481, 455.

Preventivni poZarni prohlidka byla provedena dne 13. 10. 2017.

V domé bylo v fijnu 2015 osazeno 5 ks praskovych hasicich pfistroju.

Kontrolu pozarniho zafizeni a prevenci provadi firma: Béla Lakosilova-Techn.-organizaéni
¢innost v oblasti poZarni ochrany.

Kontrola pozarnich zafizeni byla provedena dne 13. 10. 2017.



Vedeni ucetnictvi

Pro spravu spolec¢nych ¢asti domu je Spolecenstvim domu zaloZen ucet —
Firemni uéet Ceské spofitelny, a.s., €. (. 153238319/0800.

Pocatecni zustatek k 1.1.2017 2,127.878,53 K¢
Konecny zlstatek k 31.12.2017 1,237.385,34 K¢

Spolecenstvi ma sjednany tvér ve vysi 10,000.000 K& smlouvou o Uvéru €. 0474980119 s Ceskou
spofitelnou, a.s. ze dne 27. 6. 2014. Datum ukonceni Cerpani bylo 31. 12. 2014.

Prvni anuitni splatka byla splatna dne 31. 1. 2015, posledni bude splatna dne 30. 6. 2025.

Vyse anuitni splatky pro prvni obdobi ¢ini 88.129,- K¢.

Pocatecni zastatek k 01.01.2015 -10,000.000,00 K¢

Konecny zlstatek k 31.12.2015 -9,135.227,84 K¢
Konecny zlstatek k 31.12.2016 -8,253.441,66 K¢
Konecny zlistatek k 31.12.2017 -7,353.284,94 K¢
Ucetnictvi je vedeno v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni pozdé&jéich

predpist.

Kazdy ¢len SVJ je povinen hradit na ucet spolecenstvi pravidelné mési¢ni zdlohy na sluzby a
provoz domu. Ptispévky na provoz domu byly stanoveny dle rozhodnuti spolecenstvi a zalohy na
sluzby tak, aby odpovidaly pfedpoklddanym nakladam.

Za rok 2017 byly pfedepsany zalohy pfispévku na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby

ve vysi:

Vodné a stocné 137.286
Teplo 446.036
Tepld voda 358.914
Uklid domu 31.896
Odvoz odpadu 31.560
Vytah 30.756
Spol. elektfina 8.298
Pojisténi 9.408
Provozni fond 130.008
Sprava 126.000
Srazkova voda 1.014

Vhledem k nové pfijatym Stanovam spolecenstvi vlastniki byly od 1. 7. 2017 nové stanoveny zalohy na:

171.876
64.854

fond oprav 28.646 x 6
provozni fond 10.809 x 6



1.568 x 6
88.226 x 6

9.408
529,356

pojisténi

splatka hypotéky

PFijem z pronajmu ¢asti spolecnych prostor v roce 2017 byl 25.800 K¢.
V roce 2017 nebyly provadény vétsi opravy domu.

Dle rozsudku jménem Ceské republiky ze dne 10. 5. 2017 ve véci RUBIKON stavby s.r.o. byla dne
21.6.20017 uhrazena platba jistiny ve vysi 755.413 K¢ a dne 23. 6. 2017 urok z jistiny ve vysi
313.496,39 K¢ a naklady fizeni ve vysi 130.075 K¢.

Dne 27. 7. 2017 byla uhrazena faktura za pravni sluzby ve véci Rubikon za obdobi od 5/2016 do
6/2017 ve vysi 83.490 K¢.

Dluhy vlastniki - upominky

V pripadé opozdénych plateb vlastnik( jsou spravcem zasilany pravidelné upominky, v kopii
vzdy i pfedstavenstvu SpoleCenstvi domu.

Vyuctovani sluzeb za rok 2017

Vyuctovani sluzeb za rok 2017 bylo provedeno dne 14. 4. 2018.

Sluzba Naklady | Hal. N4Kl. zaokr. Zalohy Rozdil

Vodné sto¢né 138 462,00 0 138 462,00 137 286,00 1176,00 N
Teplo 479 258,00 0 479 258,00 446 036,00 33 222,00 N
Tepla voda 198 201,00 0 198 201,00 358 914,00 -160 713,00 P
Uklid 26 708,00 -4 26 704,00 31 896,00 -5192,00 P
Popelnice 30 064,00 -7 30 057,00 31 560,00 -1 503,00 P
Vytah 24 336,00 0 24 336,00 30 756,00 -6 420,00 P
Spolecna elektiina 8 573,00 3 8 576,00 8 298,00 278,00 N
Pojisténi 9478,00 1 9479,00 9 408,00 71,00 N
Spravni poplatek 126 034,00 -6 126 028,00 126 000,00 28,00 N
FO provozni S 125917,00 1 125 918,00 130 008,00 -4 090,00 P
Srazkova voda 2 070,00 0 2 070,00 1 014,00 1 056,00 N
Celkem za diim 1169 101,00 -12 1169089,00| 1311176,00( -142087,00| Preplatek




Nové stanovy spolecenstvi vlastniki dle NOZ

Dne 18. 4. 2017 byly na shromdzidéni vlastnikl pfijaty nové stanovy dle poZadavku zdkona
89/2012 Sb. a timto dnem nabyly i G¢innosti.

vrv

Nazev spolecenstvi se zménil na: Spolecenstvi vlastnikll Frantiska Kfizka 461, Praha 7

Za vypracovani stanov a Ucast na shromazdéni SVJ byla dne 27. 11. 2017 uhrazena faktura ve vysi
18.100 K¢.

Dle novych stanov spoleenstvi bylo zvoleno nové predstavenstvo spolecenstvi s novym poctem
¢lent 4 a zapsano do rejstfiku spolecenstvi dne 18. 4. 2017 ve sloZeni:

Doc. Ing. Petr Vondracek, CSc. — prfedseda vyboru

Ing. arch. Gabriela Brixova - mistopredsedkyné vyboru
Ing. Petr Skarvan — ¢len vyboru

Alan Drozen - ¢len vyboru

Pojisténi domu
Spolecenstvi domu uzavfelo novou pojistnou smlouvu ¢. 0022699783 s Ceskou podnikatelskou

pojistovnou, a.s., Vienna Insurance Group dne 11. 5. 2015. Zivelni pojisténi, pojisténi odcizeni a
vandalismu, pojisténi skel a pojisténi odpovédnosti Cini za rok 18.955 K¢.

V domé doslo k pojistné udalosti na prelomu roku 2015 a 2016 — rozbiti vylohy v pfizemi, ktera
byla nahlasena pani T. Dostalovou, zaméstnankyni PIMu.

Vzhledem k tomu, Ze Policie CR uvedla jako poskozeného nejdiive Sedmou ubytovaci a.s. a poté
MC Praha 7, protahlo se vyfizeni $kodni udalosti pojistovnou, ktera po roce od nahlaseni vytizeni
prerusila. Po prevzeti faktury od dodavatele zaskleni a opraveni ramu ve vysi 45.037,- K¢ a
doloZeni potvrzeni od Policie CR byla udalost znovu zaregistrovana Ceskou podnikatelskou
pojistovnou a.s. pod €. j. 2164003955, a dne 13. 4. 2017 vyplatila pojistovna ¢astku 37.068 K¢.

Plan cinnosti spravce na dalsi obdobi

Spolecné prostory domu - Byla ukonéena najemni smlouva na spolecné prostory domu ke dni
30. 6. 2017. Od tohoto data zUstava mistnost nevyuZita.

Vsichni vlastnici obdrzeli potvrzeni o podilu na ptijmech za prondjem spole¢nych ¢asti domu
v roce 2017. Shromazdéni vlastnikd rozhodne o pouziti této ¢astky z prondjmu.


tel:2164003955

e Webové stranky domu - Byla prevzata sprava webu spolecenstvi vlastnik(l jednotek, jeZ funguje
na webové adrese http://svifrkrizkall5.webnode.cz/ a na kterou jsou pribéiné pridavany

informace tykajici se hospodareni spolecenstvi, pfipadné jiné vhodné informace. Na strankach je
nami kazdy mésic uverejiiovan polozkové vypis z Uctu spolecenstvi. Kazdy vlastnik tak ma presny
pfehled o viech pohybech na t¢tu Ceské spoftitelny. Vzhledem k pFipominkdm vlastnikd jsou
znepristupnéna vybrana data verejnosti, tzn., kazdému vlastnikovi byl zfizen pfistup a obdrzel od
nas heslo k prihlaseni.

e ZFizeni vécného bfemena ve prospéch SVIJ

Dne 20. 3. 2018 uzaviel Doc. Vondracek, po doloZeni vSech plnych moci vlastnik( jednotek,
smlouvu ¢. TSK 5/17/522/2047/53 o zfizeni vécného bfemene mezi HI. m. Prahou, zast.
Technickou spravou komunikaci a Spolec¢enstvim vlastnik( Fr. Kfizka €. p. 461 na uzivani casti
pozemku pro umisténi plynovodni pfipojky v komunikaci.

e Plan oprav domu - DodrZovdni a vykondvani vSech cinnosti, které se tykaji planu oprav.
Aktualizovany plan oprav by mél byt odsouhlasen na 14. shromazdéni vlastnika.

Vypracovala dne 18. 5. 2018

Helena Vohnoutova — jednatelka
Sprava nemovitosti DEJDAR, s.r.o.


http://svjfrkrizka115.webnode.cz/

