Zprava o cinnosti spravce

za obdobi od 1.5. 2018 do 30. 4. 2019

Uvod

vrv

Tato zprava podava uceleny prehled o ¢innosti spravce domu Frantiska Kfizka 11/461 v Praze 7
za uvedené obdobi.

Spravcem domu je spolecnost Sprava nemovitosti DEJDAR, s.r.o. na zdkladé Smlouvy

o spravé nemovitosti ze dne 5. 8. 2015.

Spolecenstvi domu Franti$ka Kfizka €. p. 461, Praha 7, IC: 75101611 bylo zapsano do rejstiiku
spolecenstvi vlastnik( jednotek, vedeného méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 7901 dne

8. 8.2007.

Poskytovani sluzeb

Dodavka vody a odvddéni odpadnich vod je zajisténa smlouvou C. 30381479 pro odbérné misto
300075832 provozovatelem Prazskymi vodovody a kanalizacemi, a.s., ze dne 11. 8. 2014.
Dne 10. 10. 2014 byl uzavien dodatek se zménou platebnich podminek

Spravni firma provadi samoodecet fakturacniho vodoméru z divodu potreby splnéni zakonné
IhGty pro vyucétovani sluzeb dle zdkona 67/2013 Sb. V roce 2017 byla cena vodného a sto¢ného
85,42 K&/m3, v roce 2018 je cena vodného a stoéného 87,39 K&/m3.

Dodavka elektrické energie je zajiSténa novou smlouvou obchodnika s elektfinou PraZskou
energetikou, a.s. o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny ¢. SOSSE/7187882 dne 25. 11. 2016
se zvyhodnénou sazbou DO2d. Diky ndmi zménéné sazbé je snizena ¢astka z 6,45 K&/kWh

na 5,18 Ké/kWh. Roéni Gspora na el. energie pro diim €ini roéné cca 7.600 K¢.
Pro odbér el. energie je fakturacni elektromér PRE, a.s. ¢. T056537—odbérné misto 8110104206.

Pfipojeni plynového zafizeni k distribu¢ni soustavé je zajiSténa smlouvou o pfipojeni
k distribu¢ni soustaveé ¢. 5872265 ze dne 1. 7. 2014.

Dodavka plynu je realizovana dle nové uzavieného dodatku smlouvy FIRMA+ predsedou SVJ doc.

Vondrackem s dojednanou slevou 14 % na dodavky a odbéru zemniho plynu €. 321313696 ze dne
25.5.2017. Spravou nemovitosti DEDAR, s.r.o. je provadén samoodecet plynoméru ke dni 31.12.,
aby byl zajisténa faktura za kalendarni rok.



Odvoz odpadu zajistuji Prazské sluzby, a.s. dle Smlouvy ¢islo: N0O036516 o poskytovani

nadstandardni sluzby pfi svozu komunalniho odpadu ze dne 27. 6. 2008. 2 x tydné je odvazen
odpad ze 4 ks sbérnych nadob 240 I. Je zajiSténo a hrazeno odemykani dvora k popelnicim.

Provoz vytahu je provadén na zakladé smlouvy o dilo &, 54/762/14 se zhotovitelem — VYTAHY
KUBIK, s.r.o0., ze dne 17. 12. 2014.

Uklid domu je provadén a fakturovan Hanou Kuneovou, IC 66465117. Na uklid domu byla
uzaviena od 1. 1. 2018 nova smlouva

Zajisténi havarijni_sluzby je zajisténo uzavienou smlouvou o dilo se zhotovitelem, firmou
BYTOSERVIS —NON-STOP, s.r.o. ze dne 10. 9. 2008, ve znéni dodatku ze dne 26. 1. 2015.

Povinné revize

Vychozi revize elektrické instalace spolecnych prostor domu byla provedena dne 14. 12. 2015.
Jednd se o revizi po rekonstrukci dle projektové dokumentace ve spolecnych prostorech domu.

PFisti revizi je nutné provést do 14. 12. 2020.
Revize plynového zafizeni -rozvodu zemniho plynu od uzavéru pred plynomérem ke kotlim

v kotelné ze dne 25. 9. 2018.

Kontrola plynového zafizeni, provozni revize tlakovych nadob a odborna prohlidka kotelny
byla provedena dne 27. 9. 2018.

Revize hromosvodu byla provedena dne 12. 6. 2014.
Periodicka revize hromosvodu je provadéna spolec¢né s domy €. p. 460, 462, 413, 456, 481, 455.

Preventivni poZarni prohlidka byla provedena dne 23. 10. 2018.

V domé bylo v fijnu 2015 osazeno 5 ks praskovych hasicich pfistroju.

Kontrolu pozarniho zafizeni a prevenci provadi firma: Béla Lakosilova - Techn.-organizacni
¢innost v oblasti pozarni ochrany.

Kontrola poZarnich zafizeni byla provedena dne 23. 10. 2018.

Vedeni ucetnictvi

Pro spravu spolecnych ¢asti domu je Spolecenstvim domu zaloZen Uéet —
Firemni uéet Ceské spofitelny, a.s., €. U.: 153238319/0800.

Pocatecni zustatek k 1.1.2018 1,237.385,34 K¢



Konecny ztistatek k 31. 12. 2018 967.638,21 K¢

Spoledenstvi ma sjednany tvér ve vysi 10,000.000 K& smlouvou o Gvéru €. 0474980119 s Ceskou
spofitelnou, a.s. ze dne 27. 6. 2014. Datum ukonceni cerpani bylo 31. 12. 2014.

Prvni anuitni splatka byla splatnd dne 31. 1. 2015, posledni bude splatna dne 30. 6. 2025.

Vyse mésicni anuitni splatky ¢ini 88.129,- K¢.

Pocatecni zastatek k 01.01.2015 -10,000.000,00 K¢

Konecny zlstatek k 31.12.2015 -9,135.227,84 K¢

Konecény zlstatek k 31.12.2016 -8,253.441,66 K¢

Konecny zlstatek k 31.12.2017 -7,353.284,94 K¢

Konecny zlstatek k 31.12.2017 -6,434.886,35 K¢

Ucetnictvi je vedeno v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni pozdé&jsich
predpist.

Kazdy ¢len SVJ je povinen hradit na ucet spolecenstvi pravidelné mési¢ni zdlohy na sluzby a
provoz domu. Pfispévky na provoz domu byly stanoveny dle rozhodnuti spolecenstvi a zalohy na
sluzby tak, aby odpovidaly pfedpoklddanym nakladdm.

Za rok 2018 byly predepsany zalohy ptispévku na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby

ve vysi:

Vodné a stocné 142.128
Teplo 340.440
Tepla voda 320.534
Uklid domu 34.880
Odvoz odpadu 38.760
Vytah 29.300
Spol. elektfina 10.590
Pojisténi 18.816
Provozni fond 129.708
Sprava 126.000
Srazkova voda 2.028

Pfijem z prondjmu casti spolecnych prostor v roce 2018 jiz nebyl, smlouva byla ukonéena.

Dluhy vlastniki - upominky

V pripadé opozdénych plateb vlastnik( jsou spravcem zasilany pravidelné upominky, v kopii
vidy i predstavenstvu Spolecenstvi domu.



Vyuctovani sluzeb za rok 2018 bylo provedeno dne 27. 4. 2018.

Vyuctovani sluzeb za rok 2018

Sluzba Naklady | Hal. Nakl. zaokr. Zalohy Rozdil
Vodné stocné 125822,20( 0,80 125 823,00 142 128,00 -16 305,00
Tepla voda 181519,90( 1,10 181 521,00 320 534,00 -139 013,00
Uklid 32 400,00 -1 32 399,00 34 888,00 -2 481,00
Popelnice 38 063,00 -3 38 060,00 38 760,00 -700,00
Vytah 28 102,00 -3 28 099,00 29 300,00 -1 201,00
Spole¢na elektfina 10 780,00 -6 10 744,00 10 590,00 184,00
Pojisténi 18 955,00 0 18 955,00 18 816,00 139,00
Spravni poplatek 126 034,00 -6 126 028,00 126 000,00 28,00
FO provozni S 151 498,00 9 151 507,00 129 708,00 21 799,00
Srazkova voda 2 105,00 -1 2 104,00 2 028,00 76,00
Celkem za diim 1013673,80| -7,80 1 013 666,00 1193 184,00 -179 518,00

Pi‘eplatek



Stanovy spolecenstvi vlastniki dle NOZ

Dne 18. 4. 2017 byly na shromdzidéni vlastnikd prijaty nové stanovy dle poZadavku zakona
89/2012 Sb. a timto dnem nabyly i G¢innosti.
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Nazev spolecenstvi se zménil na: Spolecenstvi vlastnikll Frantiska Kfizka 461, Praha 7

Pfedstavenstvo spolecenstvi pokracuje ve sloZeni:

Doc. Ing. Petr Vondracek, CSc. — predseda vyboru

Ing. arch. Gabriela Brixova - mistopredsedkyné vyboru
Ing. Petr Skarvan — ¢len vyboru

Alan Drozen - ¢len vyboru

Pojisténi domu
Spole¢enstvi domu mé uzavienu pojistnou smlouvu ¢. 0022699783 s Ceskou podnikatelskou
pojistovnou, a.s., Vienna Insurance Group dne 11. 5. 2015. Zivelni pojisténi, pojisténi odcizeni a

vandalismu, pojisténi skel a pojisténi odpovédnosti Cini za rok 18.955 K¢.

V domé doslo k pojistné udalosti v Fijnu roku 2018, kdy prasklo potrubi UT a byla vytopena ¢ast
bytu €. 4.
Skoda byla nahla$ena pojistovné, kterd vlastnikovi bytu $koda zptsobenou zatecenim vody
uhradila.

Plan cinnosti spravce na dalsi obdobi

Webové stranky domu - Byla prevzata sprava webu spolecenstvi vlastnikd jednotek, jez funguje
na webové adrese http://svifrkrizkall5.webnode.cz/ a na kterou jsou pribéziné pridavany

informace tykajici se hospodareni spolecenstvi, pfipadné jiné vhodné informace. Na strankach je
nami kazdy mésic uverejiiovan polozkové vypis z Uctu spolecenstvi. Kazdy vlastnik tak ma presny
prehled o viech pohybech na t¢tu Ceské spofitelny. Vzhledem k pfipominkdm vlastnikd jsou
znepfistupnéna vybrana data verejnosti, tzn., kazdému vlastnikovi byl zfizen pfistup a obdrzel od
nas heslo k pfihlaseni.

Zfrizeni vécného bfemena ve prospéch SVIJ

Dne 20. 3. 2018 uzaviel Doc. Vondracek, po doloZeni vSech plnych moci vlastnik( jednotek,
smlouvu ¢. TSK 5/17/522/2047/53 o zfizeni vécného bfemene mezi HI. m. Prahou, zast.


http://svjfrkrizka115.webnode.cz/

Technickou spravou komunikaci a Spolecenstvim vlastnik(l Fr. Kfizka ¢. p. 461 na uZivani casti
pozemku pro umisténi plynovodni pfipojky v komunikaci.

Dne 16. 4. 2018 byla uhrazena Hlavnimu m. Praha, zastoupenému Technickou sprdvou
komunikaci uhrazena faktura na smlouvu o vécném biemeni, kterou byla dokoncena
administrativa k zapsani do KN.

Sluzba Rejstriky SVJ
Spolecenstvi ma zajisténu sluzbu u firmy Zakon a Poradek s.r.o. k mésicnimu hlaseni jakychkoli
zmén v Katastru nemovitosti pro €. p. 461.

Dohoda o spolecném uzivani dvora - byla, uzaviena dne 20. 5. 2018 mezi SVJ Fr. Kfizka €. p. 460
na pravo uzivat dvar tak, Ze umisti ve svém vyklenku domu nadoby na komunalni odpad, kam

bude prochazet vjezdem domu €. p. 461.

Plan oprav domu - DodrZovdni a vykondavani vSech cinnosti, které se tykaji planu oprav.
Aktualizovany plan oprav by mél byt odsouhlasen na 15. shromazdéni vlastnika.

Vypracovala dne 20. 5. 2019

Helena Vohnoutova — jednatelka
Sprava nemovitosti DEJDAR, s.r.o.



