Zprava o cinnosti spravce

za obdobi od 1. 7. 2020 do 30. 6. 2021

Uvod

Tato zprava podava uceleny prehled o ¢innosti spravce domu Frantiska Kfizka 11/461 v Praze 7
za vySe uvedené obdobi.

Spravcem domu je spolecnost Sprava nemovitosti DEJDAR, s.r.o. na zdkladé Smlouvy o spravé
nemovitosti ze dne 5. 8. 2015.

Spolecenstvi domu Frantiska Kfizka €.p. 461, Praha 7, IC: 75101611 bylo zapsano do rejstiku
spolecenstvi vlastnik( jednotek, vedeného méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 7901 dne

8. 8.2007.

Poskytovani sluzeb

Doddvka vody a odvadéni odpadnich vod je zajiSténa smlouvou ¢. 30381479 pro odbérné misto

300075832 provozovatelem Prazskymi vodovody a kanalizacemi, a.s., ze dne 11. 8. 2014.
Dne 10. 10. 2014 byl uzavien dodatek se zménou platebnich podminek

Spravni firma provadi samoodecet fakturacniho vodoméru z divodu potreby splnéni zakonné
IhGty pro vyucétovani sluzeb dle zdkona 67/2013 Sb. V roce 2020 byla cena vodného a stocného
94,09 K&, od 1. 1. 2021 101,53 K&/m3.

Dodavka elektrické energie je zajiSténa novou smlouvou obchodnika s elektfinou PraZskou
energetikou, a.s. o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny ¢. SOSSE/7187882 dne 25. 11. 2016
se zvyhodnénou sazbou DO2d. Ve fakturaénim obdobi 4/2019 — 4/2020 je cena 1kWh 5,98 K¢.
Pro odbér el. energie je fakturacni elektromér PRE, a.s. ¢. T056537—odbérné misto 8110104206.

Pfipojeni plynového zafizeni k distribu¢ni soustavé je zajiSténa smlouvou o pfipojeni
k distribu¢ni soustavé €. 5872265 ze dne 1. 7. 2014.

Dodavka plynu je realizovdna dle nové uzavieného dodatku smlouvy FIRMA+ pfedsedou SVJ

doc. Vondrackem s dojednanou slevou 14 % na dodavky a odbéru zemniho plynu ¢. 321313696
ze dne 25.5.2017. Spravou nemovitosti DEDAR, s.r.o. je provadén samoodecet plynoméru ke dni
31. 12., aby byl zajisténa faktura za kalendarni rok.

Odvoz odpadu zajistuji Praziské sluzby, a.s. dle Smlouvy ¢islo: N0O036516 o poskytovani
nadstandardni sluzby pfi svozu komunalniho odpadu ze dne 27. 6. 2008. Od 1. 7. 2019 je 2x tydné




odvazen odpad ze 3 ks sbérnych nadob 240 I. Doslo ke sniZeni po¢tu nadob na komunalni odpad
a od 25. 6. 2019 k dispozici nddoba na plast - 240 | s odvozem 1 x tydné. Od 1. 9. 2020 je pridana
dalsi nadoba na plast, hrazend MC Praha 7. Je zaji$téno a hrazeno odemykani dvora k popelnicim.

Provoz vytahu je provadén na zakladé smlouvy o dilo &, 54/762/14 se zhotovitelem — VYTAHY
KUBIK, s.r.o., ze dne 17. 12. 2014. Odborna zkouska vytahu byla provedena dne 5. 3. 2021.

Uklid domu je provadén a fakturovan Jaroslavem Brazou, IC 01617028. Na tklid domu byla tudiz
uzaviena od 1. 11. 2019 nova smlouva.

Zajisténi havarijni_sluzby je zaru¢eno uzavienou smlouvou o dilo se zhotovitelem, firmou
BYTOSERVIS —NON-STOP, s.r.o. ze dne 10. 9. 2008, ve znéni dodatku ze dne 26. 1. 2015.

Povinné revize

Vychozi revize elektrické instalace spolecnych prostor domu byla provedena dne 14. 12. 2015.
Jedna se o revizi po rekonstrukci dle projektové dokumentace ve spoleénych prostorech domu.
Pravidelnd revize byla provedena dne 7. 1. 2021. Pfisti revize bude provedena do 7. 1. 2026.
Revize plynového zafizeni -rozvodu zemniho plynu od uzavéru pred plynomérem ke kotlim

v kotelné ze dne 18. 11. 2020.

Kontrola plynového zafizeni, provozni revize tlakovych nddob a odborna prohlidka kotelny byla
provedena dne 18. 10. 2020 a 18. 11. 2020.

Revize hromosvodu byla provedena dne 17. 6. 2019.

Periodicka revize hromosvodu je provadéna spolec¢né s domy €. p. 460, 462, 413, 456, 481, 455.

Preventivni poZarni prohlidka byla provedena dne 20. 10. 2020.

V domé bylo v fijnu 2015 osazeno 5 ks praskovych hasicich pfistroju.

Kontrolu pozarniho zafizeni a prevenci provadi firma: Béla Lakosilova -Techn.-organizac¢ni ¢innost
v oblasti pozarni ochrany.

Kontrola pozarnich zafizeni byla provedena dne 20.10.2020.

Vedeni ucetnictvi

Pro spravu spole¢nych ¢asti domu je Spoleenstvim domu zaloZen Ucet — Firemni ucet Ceské
spofitelny, a.s., ¢. (. 153238319/0800.
Pocatecni zGstatek k 1.1.2020 1,203.745,22 K¢

Konecny ztstatek k 31. 12. 2020 1,554.983,55 K¢



Konecny zlstatek k 30. 6. 2021 1,509.685.73 K¢

Spoledenstvi ma sjednany tvér ve vysi 10,000.000 K& smlouvou o Gvéru €. 0474980119 s Ceskou
spofitelnou, a.s. ze dne 27. 6. 2014. Datum ukonceni ¢erpdni bylo 31. 12. 2014. Prvni anuitni
spldtka byla splatnd dne 31. 1. 2015, posledni bude splatna dne 30. 6. 2025. VySe mési¢ni anuitni

splatky &ini 88.129,- K.

Pocdatecdni zUstatek k 01.01.2015 -10,000.000,00 K¢

Konecny zlstatek k 31.12.2015 -9,135.227,84 K¢

Konecény zlstatek k 31.12.2016 -8,253.441,66 K¢

Konelny zlstatek k 31.12.2017 -7,353.284,94 K¢

Konec¢ny zlstatek k 31.12.2018 -6,434.886,35 K¢

Konelny zlstatek k 31.12.2019 -5,511.806,06 K¢

Konecny zlstatek k 31.12.2010 -4,573.393,40 K¢

v

Ucetnictvi je vedeno v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve zn&ni pozdé&jdich

predpist.

Kazdy clen SVJ je povinen hradit na ucet spolecenstvi pravidelné mési¢ni zdlohy na sluzby

a provoz domu. Ptispévky na provoz domu byly stanoveny dle rozhodnuti spolecenstvi a zalohy

na sluzby tak, aby odpovidaly predpokladanym nakladim. Za rok 2020 byly pfedepsany zalohy

prispévku na spravu domu a pozemku a zdlohy na sluzby ve vysi:

Vodné a stocné
Teplo

Tepld voda
Uklid domu
Odvoz odpadu
Vytah

Spol. elektfina
Pojisténi

Fond oprav
Provozni fond
Hypotéka
Sprava
Srazkova voda

142.904
342.972
317.199
35.030
39.130
29.450
10.635
18.816
343.752
129.708
1,058.712
126.132
2.028



Dluhy vlastniki - upominky

V pripadé opozdénych plateb vlastnik( jsou spravcem zasilany pravidelné upominky, v kopii vidy
i predstavenstvu Spolecenstvi domu.

Vyuctovani sluzeb za rok 2020

Vyuctovani sluzeb za rok 2020 bylo provedeno dne 18. 3. 2020 a distribuovano i pfi vyhlaseni
nouzového stavu pfi pandemii coronaviru - COVID-19.

Sluzba Naklady | Hal. NaKl. zaokr. Zalohy Rozdil
Vodné stotné 123126,60| 340 | 123130,00| 14290400| -19 774,00
Teplo 32793150| 150 | 32793300| 342972,00| -15039,00
Tepla voda 28174830| 0,70 | 281749,00| 317199,00| -35450,00
Uklid 33600,00| 5,00 3260500  35300,00|  -1425,00
Popelnice 36:899,00| 3,00 36902,00|  39130,00|  -2228,00
Vytah 28022,00| -2,00 28020,00|  29450,00| - 1430,00
Spoletna 9.000,00| -3,00 8997,00]  1063500| -1638,00
Pojisténi 18955,00| 0,00 1895500  18816,00 139,00
Eg;favt‘;‘i( 126033,60| -560 | 126028,00| 126 132,00 -104,00
FO provozni 114963,00| 500 | 11496800 129708,00| -14 740,00
Srézkové voda 2344,00| -1,00 2 343,00 2 028,00 315,00
Celkem za dim | 1102623,80| 7,00 | 1102630,00| 1194004,00| -91374,00

Vzhledem k tomu, Ze je zndma spotieba plynu od zacatku spusténi plynové kotelny, mohli jsme
porovnat spotfeby v jednotlivych letech — viz pfipojena tabulka. Dle naseho prfedpokladu mohlo
dojit k chybnému odec¢tu k 31. 12. 2018. Tim doslo ke zkreslené nizké spotfebé, kterd byla



kompenzovana dalSim odectem v roce 2019. Tento predpoklad bude ovéren pti odectu k 31. 12.
2020, kdy srovname spotrebu jiz na novém plynoméru.

m3 Koef. MWh K¢
25.4.2020 - 31.12.2020 16999 1,0255 186,041 259376
2020 365 Mmwh
1.1.2020 - 24.4.2020 16365 1,0244 178,596 223951
1.1.2020 - 31.12.2020 33364 364,637 | 483327
5.4.2019-31.12.2019 19312 1,027 211,43 318772
2019 1.1.2019 - 4.4.2019 27156 1,0266 297,392 361215
prdmérna
1.1.-31.12.2019 46468 508,822 | 679987 spotteba
za rok
11.4.2018-31.12.2018 6013 1,0274 65,791 117323
387 Mwh
2018 1.1.2018 - 10.4.2018 18298 1,0285 200,458 254829
1.1.-31.12.2018 24311 266,249 | 372152
19.5.2017 - 31.12.2017 17153 1,0318 188,696 272773
2017 1.1.2017 - 18.5.2017 20273 1,0314 223,07 291259
1.1.-31.12.2017 37426 411,766 | 564032
7.4.2016 - 31.12.2016 21166 1,0255 | 231,594 | 322300 | nrgmérng
spotieba
2016 1.1.2016 - 6.4.2016 9712 1,027 106,293 151011 za rok
1.1.-31.12. 2016 30878 337,887 | 473311 | 382 MWh
10.4.2015-31.12.2015 22908 1,027 249,962 363191
2015 1.1.2015-9.4.2015 13483 1,0255 146,694 210446
1.1.-31.12. 2015 36391 396,656 | 573637
2014 3.7.2014 -31.12.2014 16963 1,0263 184,89 78236

Ze spotieby roku 2020 jasné vyplyva, Ze doslo k chybnému odectu plynoméru v roce 2018,
kdy se spotifeba v roce 2020 vratila na pivodni hodnoty pfedchozich let.



Predstavenstvo spolecenstvi vilastniku

Vzhledem k ukonceni tfiletého funkéniho obdobi vyboru spolecenstvi bylo na 3. 4. 2020 svolano
16. shromazdéni Spolecenstvi vlastnik( Frantiska Kfizka 461, Praha 7.

Vzhledem ktomu, Ze byl vtomto terminu vyhldSen nouzovy stav nasledkem pandemie
koronaviru COVID-19, probéhlo hlasovani o volbé nového vyboru korespondenéni metodou —
per-rollam, kdy byl navrzen novy ¢len predstavenstva Ing. arch. Vit PeSina, po odstoupeni

Ing. arch. G. Brixové. Ostatni ¢lenové vyboru byli zvoleni na dalsi funkéni obdobi.

Z ptedanych dokladd jsme provedli ndvrh na zdpis zmény udajl do rejstiiku spolecenstvi vlastnik
jednotek dne 22. 6. 2020.

Predstavenstvo spolecenstvi pokracuje ve slozeni:

Doc. Ing. Petr Vondracek, CSc. — pfedseda vyboru
Ing. arch. Vit PesSina — mistopfedseda vyboru

Ing. Petr Skarvan — ¢len vyboru

Alan Drozen — ¢len vyboru

GDPR

Dne 20. 3. 2019 byla mezi Spolecenstvim vlastnik( FrantiSka Kfizka 461, Praha 7 a Spravou
nemovitosti DEJDAR, s.r.o. podepsana Smlouva o zpracovani osobnich Gdaji dle NARIZEN{
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU)2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto udaju v platném
znéni (dale také jen ,,GDPR")

Pojisténi domu
Spole¢enstvi domu ma uzavienu pojistnou smlouvu €. 0022699783 s Ceskou podnikatelskou
pojistovnou, a.s., Vienna Insurance Group dne 11. 5. 2015. Zivelni pojisténi, pojiténi odcizeni
a vandalismu, pojisténi skel a pojisténi odpovédnosti ¢ini za rok 18.955 K¢. V obdobi 7/2020 —
6/2021 nebyla hlasena Zadna Skodni udalost.

Plan cinnosti spravce na dalsi obdobi

Webové stranky domu - Byla prevzata sprava webu spolecenstvi vlastnikl jednotek, jez funguje
na webové adrese http://svifrkrizkall5.webnode.cz/ a na kterou jsou prUbéziné pridavany

informace tykajici se hospodareni spolecenstvi, pfipadné jiné vhodné informace. Na strankach je
nami kazdy mésic uverejiovan polozkové vypis z Uétu spolecenstvi. Kazdy vlastnik tak ma presny
prehled o viech pohybech na Gé¢tu Ceské spofitelny. Vzhledem k pFipominkam vlastnik(i jsou


http://svjfrkrizka115.webnode.cz/

znepfistupnéna vybrana data verejnosti, tzn., kazdému vlastnikovi byl ztizen ptistup a obdrzel od
nas heslo k prihlaseni.

Sluzba Rejstriky SVJ

Spolecenstvi ma zajisténu sluzbu u firmy Zakon a Poradek s.r.o. k mésicnimu hlaseni jakychkoli
zmén v Katastru nemovitosti pro €. p. 461. Tato sluzba je distribuovana jak vyboru, tak spravni
firmé a je pravidelné kontrolovana.

Nové dvere v ptizemi domu byly v srpnu 2020 nalakovany panem Jaroslavem Romanem za
7.720 KE&. V zati a fijnu 2020 byla vyménéna vlozka Evva Guard ve vchodovych dvefich a testovan
samozamykaci zdmek panem Prokopem Vondruskou.

Na zacatku prosince 2020 byl opraven v plynové kotelné domu kondenzaéni kotel Vaillant VU INT
1206/5- za 12.098 K¢. Vlednu 2021 byl na tomto kotli vyménén horak, véetné tésnéni za
12.351 K&.

Plan oprav domu — vzhledem k pandemii COVID-19 bude aktualizovany plan oprav odsouhlasen
na 17. shromazdéni vlastnikl na podzim 2020.

Vypracovala dne 22. 8. 2021

Helena Vohnoutova — jednatelka
Sprava nemovitosti DEJDAR, s.r.o.



