Zapis ze 17. shromazdéni vlastnikd

Spolecenstvi vliastnikl FrantisSka Krizka 461, Praha 7

se sidlem Praha 7 — HoleSovice, FrantiSka Kfizka 461/11, PSC 170 00, IC: 751 01 611, zapsané
v rejstiiku spolecenstvi viastnikd jednotek, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S,
vlozka 7901, které se konalo dne 7. prosince 2022 v suterénu domu v Praze 7, Dobrovského
8/553.

Program shromézdéni:

1. Zahjeni, ovéfeni Gisnasenischopnosti shromazdéni, volba ovéfovatele

2. Zprava o ¢innosti vyboru, novinky od minulého shroméazdéni, diskuse

3. Navrhy vyboru na upravu Stanov SVJ ve dvou ¢lancich, diskuse, hlasovani:

- Cast III, &lanek 10 body 1 a 2 (zjednodugeni rozhodovani mimo zasedani shromazdéni)

- Cast I, &lanek 7 bod g) vii (ustaveni vySe limitd schvalovanych vydaj),

bod h) ii (ustaveni nového limitu pro nabyti movitych véci)

4. Informace o situaci v dodavce tepla a TV, navrhy na feSeni do budoucna:

- oekéavany cenovy vyvoj pro rok 2023

- doporucena opatfeni ke sniZeni spotfeby tepla a TV

- informace o moznosti jednoduché izolace sté€ny za radiatory

- diskuse a rozhodnuti, zda zfidit podptmou fotovoltaickou (FV) elektrarmu na stiege domu

- pokud ano — schvaleni nakladt na projekt FV elektramy (cca 300.000, -), véetné posouzeni
stavu stfeSni 1zolace sondazi (cca 40.000, -)

- pokud ne — navrhy na vétsi investice pro vyuziti cca 2 miliond K& na uétu “Fondu oprav”
(oprava vestibulu, uprava oblozeni schodi$t&, obnova celého schodists ...)

5. Ruzné:

- platebni moralka

- zadost vyboru SVJ Fr. Kfizka 13-15 o uzavieni smluvniho vztahu o spoleéném uZivani véemi
vlastniky dvora (Fr. Kfizka 11, Fr. Kfizka 13 a M. Horakové 22) véetn& zajisténi vstupu
hlavnimi vraty.

1. Zahajeni, ovéieni usnasenischopnosti shromazdéni, volba ovérovatele

Shromazdéni SVJ bylo zahajeno v 18:02 panem doc. Ing. Petrem Vondrackem, CSc. (dale jen
piedseda vyboru), ktery pfivital pfitomné a podékoval za jejich Gast.

Pan predseda konstatoval, Ze shromazdéni je usnaSenischopné, nebot’ podle prezenéni listiny
a pfedlozenych plnych moci je pfimo &i v zastoupenti ptitomno 22811/29218 podild, tj. 78,1 %
vlastnikd, tedy nadpoloviéni vétSina vech vlastnikd.

Predsedajici 17. shromazdéni: doc. Ing. Petr Vondracek, CSc.
Hlasovani do archt zaznamena: Ing. Alan Drozen

Hlasovani vyhodnoti: Ing. Alan Drozen

Zapis ze shromazdéni pofidi: Ing. Arch. Vit PeSina.

Ovéfovatelkou byla navrzena pani MUDr. Helena Dvoiakova.




Hlasovani:

pro: 22811/29218 (D.E.G,HLJKL.,O,P,QRT,UV,W,Z) 78,1 %
proti: 0/29218
zdrzeli se: 0/29218

Souhlas s navrzenim pani MUDr. Heleny Dvorakové ovérovatelkou vyjadiilo 78,1 % vSech
vlastnikd. Navrh byl prijat.

V 18:05 na shromazdéni piiSel p. Modr, nyni je pfitomno 23624/29218 podily, tj. 80,9 %
vlastnika.

2. Zprava o ¢innosti vyboru, novinky od minulého shromazdéni, diskuse

Pan piedseda informoval o dosavadni praci vyboru. (oprava svodu destové vody z balkonu v 6.
patfe, dokoupeni a instalace chybéjiciho kalorimetru topné soustavy, oprava kotle, zatésnéni
vytahové Sachty, oprava zamku vstupnich dvefi, objednano osazeni vchodovych dveti
nerezovymi okopovymi plechy a pfivafeni spodniho pantu dvefi, diskuse o mozZnostech
zmirnéni stoupajici ceny energii — rozhodnuti soustiedit se na instalaci FV elektrarny
s vykonem cca 21 kWp na stfechu s pfedchozi inspekci stavu stfechy).

3. Navrhy vyboru na ipravu Stanev SVJ ve dvou ¢lancich, diskuse, hlasovani:

Pan piedseda ptrednesl a odivodnil navrh na zménu stanov SVJ v téchto bodech:

- Cast I, ¢lanek 10, odst. 1 a 2 (zjednoduseni rozhodovani mimo zasedani shromazdéni)
- Cast 11, Elanek 7, odst. 2, bod g) vii (ustaveni vySe limitd schvalovanych vydaji),

bod h) 11 (ustaveni nového limitu pro nabyti movitych véci).

Poté byla vedena diskuse.

Hlasovani o zmé&nd stanov SVJ — Cast IT1, ¢lanek 10, odst. 1 a 2 takto:

1. V opodstatnénych piipadech (napi. neni-li svolané shromazdéni zptisobilé se usnaset) muze
osoba, ktera je opravnéna svolat shromazdéni, navrhnout pisemnou formou, aby vlastnici
jednotek rozhodli o nutnych zalezitostech mimo zasedani shromazdéni. V piipadech, kdy je
potiebny souhlas vSech ¢lenu spoleenstvi, I1ze také rozhodnout touto formou.

2. Navrh na rozhodovani mimo zasedani shromazdéni mize podat vybor, ale 1 kterykoli vlastnik
prostfednictvim vyboru.

Hlasovani:

pro: 23624/29218 (C,D,E,GH,LJKL,0,P,QR,T,UV,W Z) 80,9 %
proti: 0/29218

zdrzeli se: 0/29218

K pfijeti zmény stanov je tfeba 75 % vSech hlast (Cast I, ¢lanek 9, odst. 2). Zmeéna stanov byla
schvalena 80,9 % vSech vlastnika.



Hlasovani o0 zméng stanov SVJ — Cast ITI, &lanek 7, odst. 2, bod g) vii a bod h) ii takto:

bod g) vii: .... o opravé nebo stavebni Upravé spoleiné &asti, prevySuji-li naklady &astku
K¢ 70.000,00 (sedmdesat tisic korun Eeskych) véetné DPH jednotlivé s celkovym roénim
limitem nad K¢ 250.000,00 (dvé st& padesat tisic korun &eskych) véetn& DPH.

Bod h) ii ponechan beze zmény.

Hlasovani:

pro: 23624/29218 (C,D.E,GH,LJK,L,0,P,QRT,U,V,W,Z) 80,9 %
proti: 0/29218

zdrzeli se: 0/29218

Zména stanov byla schvalena 80,9 % vsech vlastniku.

4. Informace o situaci v dodavce tepla a TV, diskuse a navrhy na reSeni do budoucna

Diskuse k energiim, stfeSe, FV na stfe$e: naklady na otop (cena plynu) stoupnou na zhruba 3-
nasobek oproti roku 2021; v prvé fadé je proto tieba se nejprve soustfedit na jednoduché
postupy, které vedou k okamzZitému sniZeni spotfeby — nepfetapéni topné soustavy (teplota max.
21°C, TV - 43°C), kratké intenzivni vétrani, neochlazovat dim dlouhodobym oteviranim oken
na chodbach, teplotu radiatort regulovat plynule — prudké zmény ,,nula— maximum,, rozkolisaji
a zat€Zuji otopny systém i zvySuji spotiebu energie.

Doporuceni nastaveni radiatort:

stupeni 1 —temperace pii vicedennim opusténi bytu (napt. vikend, dovolena) — teplota od 14 do
16:=C

stupenl 2 — kratkodobé opusténi bytu (napf. prace, skola) — teplota od 16 do 20 °C

stupefi 3 — optimalni teplota pro pobyt — teplota od 20 do 23 °C

stupeni 4 — teplota 23 az 25 °C

stupeni 5 — teplota 26 az 29 °C

Optimalni a Gisporna teplota v byt€ je mezi 19 a 21°C (v koupelné 22 °C) — udrzovanim teploty
v tomto rozmezi umoziuje usetfit az 20 % nakladi na otop.

Za radiatory lze jednoduSe instalovat odrazné folie, které zvy3uji tepelny komfort, zabratiuji
Uniku tepla zdivem — napf. tepelng izola¢ni folie THERMOFLEX k nalepeni na sténu [170.-
K¢ za kus o rozmérech 50 cm x 5 m] nebo odrazova folie RADFLEK [700.- K& za set pro 6
standardnich radiatori], pfipadné odrazova flie za radidtor TESAMOLL 55157 [rozméry 70 x
100 cm, cena 388.- za kus].

Tepla voda se v trubkach vedenych svétlikem rychle ochlazuje, coZ zvySuje spotiebu , teplé
vody“ v no¢ni dobg, kdy je z dspornych divodd vypnuto cirkulaéni ¢erpadlo. Bylo by proto
vhodné pfeizolovat volné vedené trubky silngj§i pénovou izolaci. Vybor bude jednat o
provedeni tohoto opatfeni s panem Juficou.

Z diskuse o instalace FV sluneéni elektrarny na stfechu domu:
Ziskana energie (cca 21 kWp) bude v prvni fazi pouzita k vyrob& teplé vody v kotli topnou
patronou, ¢imz sniZi spotfebu plynu pro vyrobu TV a otop bytovych jednotek. Pozdgji (po



splaceni tuvéru na vyménu oken) lze uvazovat o instalaci baterii a dal$im pfipadném rozvoji
vyuziti FV elektrarny.

Pro rozhodnuti a vyhodnoceni pfinosu FV elektrarny je potieba:
1/ zjistit skutecny stav stfechy sondazi provedenou odbornou firmou (cca 40.000,- K<)
2/ nechat vypracovat piipadné oprava stiechy a instalaci FV panela (cca 300.000,- K<)

5. Diskuse k dalSim namétum

Uprava vestibulu,

Z diskuse dale vyplynul pozadavek na upravu vestibulu (oprava obloZeni, instalace novych
postovnich schranek, ...), ktery je jiZ dlouho planovan. K tomu je tieba zajistit projekt za cca
50.000,- K&.

Spole¢né vyuzivani spole¢ného dvora

Zavazek umoznit vstup prijezdem do spole¢ného dvora pro vSechny spoluvlastniky dvora
plyne z prohlaseni vlastnika 1 privatizatni smlouvy. Navic mame podepsanou smlouvu s SVJ
Fr. Kfizka 13 a 15 zroku 2018 o spolecném vyuzivani a péci o stav dvora. Neni tedy tfeba
uzavirat zadné dalsi smlouvy, jak pozadoval vybor SVJ Fr. Ktizka 13 a 15.

V 19:01 odesla ze shromazdéni pi. Zabranska, nyni je pfitomno 23312/29218 podilg, tj. 79,8 %
vlastniku.

Hlasovani o jednotlivych navrzich

Navrh na provedeni sondy slozeni stie$ni krytiny v max. nakladu 40 tisic K&.

Hlasovani:

pro: 23312/29218 (C,D,E,GHLIKLOPQRTV,WZ) 798%
proti: 0/29218

zdrzeli se: 0/29218

Shromazdéni navrh schvalilo.

Néavrh na vypracovani projektu opravy stiechy a instalace fotovoltaickych paneli.

Hlasovani:

pro: 21578/29218 (C.D,E,GHLJLOP,QRTIW,Z) 73,9%
proti: 0/29218

zdrzeli se: 1734/29218 (K,V) 59%

Shromazdéni navrh schvalilo.



Navrh na vypracovani projektu opravy vestibulu v max. nakladu 50 tisic K¢.

Hlasovani:

pro: 23312/29218 (C,D.E,GHLJKL,O,P.QRTVWZ) 79,8%
proti: 0/29218

zdrzeli se: 0/29218

Shroméazdéni navrh schvalilo.
6. Ruzné

Z diskuse vyplynulo, ze v n€kterych bytech potfebuji okna instalovana pfed 8 lety sefidit, aby
dobfe tésnila, coz také piispéje ke sniZeni ztrat tepla. Vybor objedna u firmy Kaiser pozaruéni
kontrolu tésnosti a sefizeni oken ve vSech bytovych jednotkach. Predbézny termin kontroly
bude pocatkem pfistiho roku.

Pfedseda béhem schiize upozomil na potifebu dodrzovat zakonnou evidenéni povinnost
vlastnikd bytovych jednotek (viz ¢ast IV, ¢lanek 12, odst. 2 Stanov SV a Ob&ansky zakonik).
Je tieba neprodlené ohlasovat zmény v poctu osob (vEetné déti), které v daném byt& bydli po
dobu delsi nez v souhru 3 mésice v roce nebo v byté Ziji déle nez 2 mésice v roce vyboru nebo
spravcovské firm& (jméno, adresa, kontakt — telefon, e-mailova adresa). Tyka se zejména
vlastnika, ktefi své bytové jednotky dlouhodobé pronajimaji.

Dale upozomil na potfebu udrzeni dobré platebni moralky i v nastavajicim obdobi, které bude
pro viechny finanéné naro¢né.

Vybor také Zada najemniky o udrZzovani potadku na dvofte, ktery se zlepsil i pies zvySeny podet
popelnic. Prosime, neodkladejte zadné odpadky mimo popelnice a respektujte rozdéleni
popelnic mezi jednotlivé uZivatele.

Zastupkyné 7.U s.r.o. pi. Doubravova upozomila, Ze preferovany kontakt se 7. U je na e-
mailové adrese: sprava@?7usro.cz. Pan Ljapin odesel do dichodu a v 7.U jiZ nepracuje.

V 19:37 odesla ze shromazdéni pi. Skarvanova, nyni je piitomno 22278/29218 podild, tj. 76,2
% vlastniku.

V 19:41 pan piedseda podé€koval vlastnikim za Gfast na shromazdéni, které bylo timto
ukonceno.

.

doc. Ing. Petr Vondracek, CSc.
pfedseda vyboru




Zapsal:

Ing, Arch. Vit Pesina

MUDr. Helena Dvorakova

V Praze, dne 20. 12. 2022



