Zprava o cinnosti spravce

za obdobi od 1.6. 2023 do 31.5. 2024

Uvod

Tato zprava podava uceleny prehled o Ccinnosti spravce domu FrantiSska Kfizka 11/461
v Praze 7 za uvedené vyse obdobi.

Spravcem domu je spolecnost Sprava nemovitosti DEJDAR, s.r.o. na zdkladé Smlouvy

o spravé nemovitosti ze dne 5. 8. 2015.

Spolecenstvi domu Frantiska Kfizka €.p. 461, Praha 7, IC: 75101611 bylo zapsano do rejst¥iku
spolecenstvi vlastnik(l jednotek, vedeného méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 7901 dne

8. 8.2007.

Poskytovdni sluZzeb

Dodévka vody a odvadéni odpadnich vod je zajisténa smlouvou C. 30381479 pro odbérné misto
300075832 provozovatelem Prazskymi vodovody a kanalizacemi, a.s., ze dne 11. 8. 2014.
Dne 10. 10. 2014 byl uzavien dodatek se zménou platebnich podminek

Spravni firma provadi samoodecet fakturacniho vodoméru z divodu potreby splnéni zakonné
Ity pro vyuctovani sluzeb dle zakona 67/2013 Sb. V roce 2023 byla cena vodného a sto¢ného
128,18 K&/m3, od 1. 1. 2024 je cena 144,88 K&/m?3

Dodavka elektrické energie je zajiSténa novou smlouvou obchodnika s elektfinou Prazskou
energetikou, a.s. o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny ¢. SoOSSE/7187882 dne 25. 11. 2016

se zvyhodnénou sazbou DO2d. Ve faktura¢nim obdobi 4/2023 —4/2024 je cena 1kWh 9,98 K¢.
Pro odbér el. energie je fakturaéni elektromér PRE, a.s. ¢. T056537—odbérné misto 8110104206.

Pfipojeni plynového zafizeni k distribu¢ni soustavé je zajiSténa smlouvou o pripojeni
k distribu¢ni soustaveé ¢. 5872265 ze dne 1.7.2014.

Dodavka plynu je diky energetické krizi Prazskou plyndrenskou zajisténa bez moznosti ovlivnit

zvysujici se cenu plynu.
Spravou nemovitosti DEDAR, s.r.o. je provadén samoodecet plynoméru ke dni 31.12., aby byl
zajisténa faktura za kalendarni rok.



Odvoz odpadu zajistuji Praiské sluzby, a.s. dle Smlouvy cislo: NO036516 o poskytovani
nadstandardni sluzby pfi svozu komunalniho odpadu ze dne 27. 6. 2008. Od 1. 7. 2019 je 2x
tydné odvazen odpad ze 3 ks sbérnych nadob 240 |, kde byla od 1.1.2022 zvysSena cena na
37.440,- K&/rok. Od 1. 9. 2020. je pfidana dalsi nddoba na plast, hrazena MC Praha 7.

Od 1. 3. 2022 je pfistavena nadoba na bioodpad, 1201, 1 x tydné.

Je zajisténo a hrazeno odemykani dvora k popelnicim.

Provoz vytahu je provadén na zakladé smlouvy o dilo ¢, 54/762/14 se zhotovitelem — VYTAHY

KUBIK, s.r.o., ze dne 17. 12. 2014. Odborné zkouska vytahu byla provedena dne 7. 12.2023.
Inspekéni prohlidka vytahu byla provedena dne 13.1.2024, pfisti musi byt provedena 13.1.2030.

Uklid domu je provadén a fakturovan Jaroslavem Brazou, IC 01617028. Na Uklid domu byla tudiz
uzaviena od 1.11. 2019 nova smlouva.

Zajisténi havarijni_sluzby je zajisténo uzavienou smlouvou o dilo se zhotovitelem, firmou
BYTOSERVIS —NON-STOP, s.r.o. ze dne 10. 9. 2008, ve znéni dodatku ze dne 26. 1. 2015.

Povinné revize

Vychozi revize elektrické instalace spolecnych prostor domu byla provedena dne 14. 12. 2015.
Jedna se o revizi po rekonstrukci dle projektové dokumentace ve spolecnych prostorech domu.
Pravidelna revize byla provedena dne 7. 1. 2021. Pfisti revize bude provedena do 7. 1. 2026.

Revize plynového zafizeni -rozvodu zemniho plynu od uzavéru pred plynomérem ke kotlim
v kotelné ze dne 18. 11. 2020.

Kontrola plynového zafizeni, provozni revize tlakovych nadob a odborna prohlidka kotelny
byla provedena dne 18. 10. 2021 a 15.11.2021.
Revize hromosvodu byla provedena dne 3. 11. 2023.

Periodicka revize hromosvodu je provadéna spolecné s domy ¢.p. 460, 462, 413, 456, 481, 455.

Preventivni pozarni prohlidka byla provedena dne 9. 10. 2023.

V domé bylo v fijnu 2015 osazeno 5 ks praskovych hasicich pfistroju.

Kontrolu pozarniho zafizeni a prevenci provadi firma: Béla Lakosilova-Techn.-organizacni
¢innost v oblasti pozarni ochrany.

Kontrola pozarnich zafizeni byla provedena dne 9.10.2023.



Vedeni ucetnictvi

Pro spravu spole¢nych ¢asti domu je Spolecenstvim domu zaloZen ucet —
Firemni Géet Ceské spofitelny, a.s., €.U. 153238319/0800.

Pocatecni zustatek k 1.1.2023 1,680.487,97 K¢
Konecny zlistatek k 31.12.2023 1,097.364,357 K¢
Konecny zlstatek k 31.5.2024 1,496.660,32 K¢

Spolecenstvi ma sjednany tvér ve vysi 10,000.000 K& smlouvou o Uvéru ¢. 0474980119 s Ceskou
spofitelnou, a.s. ze dne 27. 6. 2014. Datum ukonceni ¢erpani bylo 31. 12. 2014.

Prvni anuitni splatka byla splatna dne 31. 1. 2015, posledni bude splatna dne 30. 6. 2025.

Vyse mésicni anuitni splatky ¢ini 92.211,- K¢.

Pocatecni zlistatek k 01.01.2015 -10,000.000,00 K¢
Konecny zGstatek k 31.12.2015 -9,135.227,84 K¢
Konecny zGstatek k 31.12.2016 -8,253.441,66 K¢
Konecny zGstatek k 31.12.2017 -7,353.284,94 K¢
Konecny zGstatek k 31.12.2018 -6,434.886,35 K¢
Konecny zGstatek k 31.12.2019 -5,511.806,06 K¢
Konecny zGstatek k 31.12.2020 -4,573.393,40 K¢
Konecny zGstatek k 31.12.2021 -3,606.664,54 K¢
Konecny zGstatek k 31.12.2022 -2,611.225,68 K¢
Konecny zGstatek k 31.12.2023 -1,586.224,18 K¢

Vzhledem k vysoké inflaci byl 7.8.2023 zaloZen bézny a spofici u¢et u MONETA Money Bank, a.s.
Na ucet byla vlozena ¢astka 1,501.000 K¢.

ZUstatek na spoficim uctu k 31.12.2023 byl 1,525.307,99 K¢, na béZzném uctu 1.068,19 K¢.
Zlstatek na spoficim uctu k 31. 5.2024 byl 1,546.783,94 K¢, na béZzném uctu 9.671,73 KC.

v

Ucetnictvi je vedeno v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni pozd&jsich
prredpisd.

Kazdy ¢len SVJ je povinen hradit na ucet spolecenstvi pravidelné mésicni zalohy na sluzby a
provoz domu. Pfispévky na provoz domu byly stanoveny dle rozhodnuti spolecenstvi a zalohy na
sluzby tak, aby odpovidaly predpokladanym nakladim.

Za rok 2023 byly pfedepsany zalohy prispévku na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby

ve vysi:
Vodné a stocné 150.594
Teplo 1,067.302 (789.314 v roce 2022)
Tepld voda 779.500 (584.094 v roce 2022)
Uklid domu 38.160
Odvoz odpadu 47.740
Vytah 36.648
Spol. elektfina 13.344
Pojisténi 27.876
Fond oprav 343.752

Provozni fond 129.708



Hypotéka 1,089.180
Sprava 137.212
Srazkova voda 2.184

Dluhy vlastniki - upominky
V ptipadé opozdénych plateb vlastnikd jsou spravcem zasilany pravidelné upominky, v kopii
vzdy i pfedstavenstvu Spolecenstvi domu.

Vyuctovani sluzeb za rok 2023

Vyuctovani sluzeb za rok 2023 bylo provedeno a distribuovano dne 27.3.2023.

Sluzba Naklady Uhrazeno Rozdil
Vodné stoéné 197 770,40  150594,00| 47 176,40
Teplo 538404,80| 1067302,00| -528 897,20
Tepla voda 474 274,00 778 595,00| -304 321,00
Uklid 33 600,00 38060,00 -4 460,00
Popelnice 43 870,92 47 600,00 -3729,08
Vytah 36 597,60 36 528,00 69,60
fﬁ‘l’('terclzg 11000,00] 1330400  -2304,00
Pojisténi 27 580,00 27 830,00 -250,00
lsaf)’;‘i":t‘g{ 155702,80| 136804,00| 18 898,80
FO provozni 129 708,00 129 370,00 338,00
Srazkova voda 3178,00 2 184,00 994,00
Celkem za dim -776 484,00




Tabulka spotieby plynu a vyvoj cen v roce 2020, 2021 a 2022 a 2023

1.1.2020 neprepoctena spotieba 16 365,00 | m3
24.4.2020 prepoctena spotreba 16 764,31 | m3
mnoZstvi jednotk. cena bez DPH s DPH
178 596,00 kWh 0,92 K¢/kWh 165 015,57 199 668,84
3,8 mésic 5 281,07 K&/mésic 20 068,08 24 282,38
celk. 223 951,22 K¢
25.4.2020 neprepoctena spotieba 16 999 | m3
31.12.2020 prepoctena spotieba 17 432,47 | m3
mnoZstvi jednotk. cena bez DPH s DPH
186 041,00 kWh 0,92 K¢/kWh 171 894,45 207 992,28
8,20 mésic 5 178,79 K&/mésic 42 466,06 51 383,93
celk. 259376,21 K¢
Rok 2020 364 637 kWh 483 327,42 K
1.1.2021 neprepoctena spotieba 19 788,00 | m3
20.4.2021 prepoctenad spotieba 20 357,89 | m3
mnozstvi jednotk. cena bez DPH s DPH
217382,00 kWh 0,93 K¢/kWh 202 923,91 245 537,93
3,67 mésic 5747,93 K¢/mésic 21 094,90 25 524,83
celk. 271 062,76 K¢
21.4.2021 neprepoctena spotieba 15382 | m3
31.12.2021 prepoctena spotreba 15 854,23 | m3
mnoZstvi jednotk. cena bez DPH s DPH
169 218,52 kWh 1,11 K¢/kWh 187 992,65 227 471,11
8,33 meésic 5478,52 K¢/mésic 45 636,06 55 219,63
celk. 282 690,74 K¢
Rok 2021 386 601 kWh 553 753,50 K¢
1.1.2022 neprepoctena spotieba 14 899,00 | m3
20.4.2022 prepoctena spotreba 15 323,62 | m3
mnozstvi jednotk. cena bez DPH s DPH
163 921,37 kWh 1,38 K¢/kWh 225 479,02 272 829,61
3,67 mésic 4994,56 K&/mésic 18 330,02 22 179,32
celk. 295 008,93 K¢
21.4.2022 neprepoctena spotieba 14 039,00 | m3
31.12.2022 prepoctena spotieba 14 418,05 | m3
mnozstvi jednotk. cena Bez DPH s DPH
155700,56 kWh 3,32 K¢/kWh 516 734,78 625 249,08
8,33 meésic 4 770,72 K&/m 39 740,07 48 085,48
Celk. 673 334,56 K¢
| Rok2022 319622  kwh 968 343,49 | k¢




1.1.2023 neprepoctena spotreba 13 069,00 | m3
11.4.2023 pfepoctend spotieba 13431,01|m3
| mnozstvi Bez DPH S DPH
146 528,31 kwWh 2,64 KE/kWh 386 585,65 467 768,64
| 3,37 mésic 2 857,07 K&/m 9 628,31 11 650,26
Celk. 479418,90 K¢
12.4.2023 neprepoctend spotreba 14 463,00 | m3
31.12.2023 pfepoctena spotreba 14 843,38 | m3
‘ mnozstvi Bez DPH SDPH
162 189,12 kwWh 1,88 K&/kWh 305 177,91 369 265,27
‘ 8,63 mésic 2827,74 Ké/m 24 403,31 29528,11
Celk. 398 793,38 Ké
[Rok 2023 308717  kwh 883 824,61 k¢ |

Konec¢né vyuctovani za teplenou energii bylo nizsi, nez predpokladané naklady a stanovené
zalohy, vznikl tak velky preplatek za tuto polozku ve vysi 833 tis. K¢.
0Od 1.6.2024 tak byly snizeny zalohy na vytapéni a teplou vodu.

Predstavenstvo spolecenstvi vlastnikii

Na den 28 .6. 2022 bylo svolano 16. shromazdéni vlastnikd s programem mimo jiné na feseni
energetické situace a zménou stanov. Ing. Petra Studeckd, PhD. prednesla zpravu o
vypracovani energetického auditu domu s navrhovanym fesenim. Zména stanov nemohla byt
schvdlena vzhledem k nedostate¢nému poctu pfitomnych hlas(.

Na den 17. 12. 2022 bylo svolano 17. shromazdéni vlastnikd, kde byly pfijaty zmény ve
stanovach spolecenstvi.

Pfedstavenstvo spolecenstvi :

Doc. Ing. Petr Vondracek, CSc. — predseda vyboru
Ing. arch. Vit PeSina - mistopredseda vyboru

Ing. Petr Skarvan — &len vyboru

Alan Drozen - ¢len vyboru

Nové predstavenstvo spolecenstvi bylo korespondencni volbou zvoleno 28. 6. 2023.




GDPR

Dne 20. 3. 2019 byla mezi Spolecenstvim vlastnikd Frantiska Kfizka 461, Praha 7 a Spravou
nemovitosti DEJDAR, s.r.o. podepsana Smlouva o zpracovani osobnich Udaji dle NARIZENI
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU)2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Gdajd v platném znéni (dale také jen
»GDPR")

Pojisténi domu

Spoleéenstvi domu ma uzavienu pojistnou smlouvu ¢. C555045400 s Allianz pojistovnou a.s., ze

dne 3. 5. 2022. Pojistné za majitelek Cini 24.692 K¢ a pojisténi odpovédnosti 2.889, -K¢, celkem
27.580,- KE. Dne 26. 2. 2024 bylo vyplaceno pojistné ve vysi 8.530 K¢.
Plan cinnosti spravce na dalsi obdobi

Webové stranky domu - Byla prevzata sprava webu spolecenstvi vlastnik( jednotek, jez funguje
na webové adrese http://svjfrkrizkall5.webnode.cz/ a na kterou jsou pribéiné pridavany

informace tykajici se hospodareni spoleCenstvi, pripadné jiné vhodné informace. Na strankach je
nami kazdy mésic uverejiovan polozkové vypis z Uctu spolecenstvi. Kazdy vlastnik tak ma presny
pfehled o viech pohybech na G¢tu Ceské spofitelny. Vzhledem k pFipominkdm vlastnikd jsou
znepristupnéna vybrana data verejnosti, tzn., kazdému vlastnikovi byl zfizen pristup a obdrzel od
nas heslo k prihlaseni.

Sluzba Rejstriky SV)J

Spolecenstvi ma zajisténu sluzbu u firmy Zakon a Poradek s.r.o. k mési¢nimu hlaseni jakychkoli
zmén v Katastru nemovitosti pro ¢.p. 461. Tato sluzba je distribuovana jak vyboru, tak spravni
firmé a je pravidelné kontrolovana. Cena této sluzby je 7.986 K¢&/rok.

Energeticky audit domu

Vzhledem k vyvoji cen energii v roce 2022 byl zaddn pro dim energeticky audit budovy.
Dodavatelem je firma Energeticka agentura s.r.o.,, které byla uhrazena zdlohova faktura ze dne
12.4.2022 ve vySi 30% - tj. 13.594,50 K¢ a dne 8.7.2022 doplatek ve vysi 31.720,- K¢

Vzhledem ktomu, Ze dim ziskava teplenou energii pouze ze zemniho plynu, dodavaného
PraZskou plynarenskou, a.s., uvaZzuje spolecenstvi o mozZnosti vyuZiti dalsSich alternativnich zdroju

Plan oprav domu — vzhledem k cenam energii je prioritou v uvazovani dalSich zlepseni domu
ziskani zdroje levnéjsich alternativ

Vypracovala dne 26. 6. 2024

Helena Vohnoutovd — jednatelka
Sprdva nemovitosti DEJDAR, s.r.o.






